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Uvod

S cilem sjednoceni nazor na koncepci rozvoje obce po jejim administrativnim oddéleni
od Mladé Boleslavi obecni zastupitelstvo rozhodlo na svém zasedani 16. bfezna 1994
(usneseni 208/3) pofidit urbanistickou studii rozvoje obce. Zamérfeni a zpusob zpracovani
ma byt takovy, aby umozZnil vyznamné koncepéni zasady projednat a schvalit formou
regulativd a limitd v€etné vyhlaSeni vefejné prospésnych staveb.

Prace na urbanistické studii byly neprodlené zahajeny podle smlouvy &. 5/94 etapou
prizkumu a rozboru. Tato etapa byla v srpnu 1994 ukoncena. Jejim zpracovatelem byla
rovnéz firma KA * KA Tufice — Ing. FrantiSek Kacirek a Ing. arch. Petr Kalivoda. Prace byly
koordinovany zastupci obecniho Ufadu.

Pofizovatel, tj. vtomto pfipadé obec Dalovice, stanovil podle platnych predpisu (novela
zékona €. 50/1976 Sb. ve znéni zak. ¢. 272/92 Sb.) hlavni cile a poZadavky na vlastni feSeni
urbanistické studie. Tyto poZzadavky byly formulovany do zadani urbanistické studie, které
obecni zastupitelstvo projednalo 21. 9. 1994 a schvalilo usnesenim ¢&. 224/4.

Podle ného pak byly zahajeny prace na vlastnim navrhu urbanistické studie s cilem
rozpracovat dlouhodobé zaméry do realnych etap postupné realizace.

Navrh urbanistické studie byl pfedan v listopadu 1994 zastupitelstvu obce s tim, Ze bude
nasledovat jeho projednani.

Projednani se vSak neuskutec¢nilo z riznych zavaznych divod(. Hlavnim didvodem vSak
byla postupna zména nazora na vyuziti vytézeného hliniku cihelny.

Nové vyuZiti tohoto prostoru se formovalo postupné a v sou€asné dobé probihaji
zavérecné faze jeho asanace a tim i nova formulace nazord na jeho budouci vyuZiti.

Proto zastupitelstvo obce rozhodlo o vypracovani aktualizovaného navrhu urbanistické
studie, ktery bude mit naleZitosti konceptu Uzemniho planu, aby po projednani mohl
poslouzit ke zpracovani navrhu izemniho planu.

Aktualizovany navrh urbanistické studie byl dokonéen v dubnu 2003. Jeho projednani
probéhlo na zakladé oznameni verejnou vyhlaSkou v obdobi od 23. kvétna do 23. Cervence
2003.

Na zékladé vyhodnoceni pfipominek, stanovisek dotéenych organu statni spravy,
organizaci hdjicich verejné zajmy a namitek vlastnik( pozemku pfijalo zastupitelstvo obce na
svém jednani dne 19. 10. 2004 zakladni pokyny pro zpracovani navrhu zadani, plniciho
zaroven funkci souborného stanoviska pro etapu navrhu tzemniho planu.

Zadani plnici funkci souborného stanoviska bylo projednano v obdobi od 12. 9. 2005 do
11. 10. 2005. Vefejné projednani zadani se uskuteCnilo 21. 9. 2005. Na zakladé
vyhodnoceni projednavani a navrzeného postupu vyfizeni pfipominek a namitek vlastniku
byly uzavieny dohody s dot€enymi organy statni spravy a po kladném vyjadreni nadfizeného
organu Uzemniho planovani bylo zadéani pinici funkci souborného stanoviska schvaleno
zastupitelstvem obce usnesenim &. 12/2006 ze dne 23. 5. 2006.

Na zakladé tohoto dokumentu byla zpracovana dokumentace navrhu Uzemniho planu
obce.

Navrh tzemniho planu byl projednan v obdobi od 13. 11. 2006 do 13.12. 2006, pfic¢emz
lhata pro stanovisko dotéenych organu statni spravy byla stanovena do 28.12. 2006.
DotCené organy se v té dobé vyjadfily vétSinou souhlasné. Drobné pfipominky bylo mozné
feSit Upravou textové €asti. Vzhledem k tomu, Ze od 1. ledna 2007 zacal platit novy stavebni
zakon ¢€.183/2006 Sb., a do této lhuty nebylo mozné zakon it pofizovaci proces Uzemniho
planu jeho schvélenim, bylo nutné pfipravit projednany navrh tzemniho planu podle platné
legislativy do 31.12. 2006 podle pozadavku nové legislativy, ktera vstoupila v platnost
1.1. 2007.

Predkladany navrh Uzemniho planu zahrnuje jiz pfedloZzené pfipominky dotéenych
organu statni spravy a dalSich organu a organizaci a opir4 se o kladna stanoviska téchto
organu a vychazi ze souhlasu organu ochrany zemédeélského pudniho fondu podle § 5
odst. 2 zakona ¢€.334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu.



1. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hledisk a SirSich
vztah i v Uzemi v €etné souladu s tzemn é planovaci dokumentaci
vydanou krajem

a) Sirsi uzemni vztahy

Dalovice neplni v rdmci struktury osidleni Mladoboleslavska Zadné vyznamné funkce,
které by meély charakter funkci nadmistnich, popf. stfediskovych. Obec se nachéazi
v bezprostfednim zapadnim zazemi Mladé Boleslavi. Vzhledem k této skute¢nosti disponuji
Dalovice jen omezenou ob&anskou vybavenosti. Do 3kol i za Iékafem dojizdéji zdejSi ob&ané
do Mladé Boleslavi, kde nalézaji i odborné lékarské vySetfeni v méstské nemocnici. Toto
centrum spravniho obvodu nabizi pro obCany Dalovic i ostatni vySSi ob&anskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

Vyhodna dopravni poloha obce pfi silnici 11/259 a na Zelezniéni trati €.070 Praha-Mlada
Boleslav-Turnov umoznuje mistnim obyvateldm snadné a rychlé spojeni nejen s Mladou
Boleslavi, ale také s hlavnim méstem Prahou i s celym stfedoCeskym a severoeskym
regionem. Diky poloze ve velice hodnotném krajinném pfirodnim prostfedi, na pravém bfehu
feky Jizery, mGze obec poskytovat velice kvalitni bydleni pro zaméstnance podnikd v Mladé
Boleslavi, ale také rekreacni vyZiti prostfednictvim obytnych objektd pro tzv. druhé bydleni.

S Mladou Boleslavi ji poji také provazanost feSeni technické infrastruktury pro obsluhu
obce. Na kanaliza¢ni sit v mistni ¢asti Podlazky bude napojena navrhovana splaskova
kanalizace odpadnich vod obce Dalovice, posileni zdroji pitné vody ma byt rovnéz feSeno
napojenim na Skupinovy vodovod Mladé Boleslav a rovnéz v mistni ¢asti Podlazky.

Sirsi vztahy je nutno koordinovat i z hlediska koncepce ochrany pfirody a Gzemnich
systému ekologické stability (USES). V Uzemi se nenachazi zadna skladebna &ast
regionalniho USES. Nadregionalni USES zde zastupuiji tfi osy nadregionalniho biokoridoru
K32, které prochazeji nivou Jizery po jejich svazich. Dfive vymezené regionalni biocentrum
(RBC 1235 Dalovice) bylo zménou Uzemniho planu Mladéa Boleslav posunuto do lokality
Radoug.

Skladebné lokalni USES byly pfevzaty z okresniho generelu a v ramci jeho navrhu byla
zabezpedena navaznost na skladebné prvky USES v okolnich obcich.

b) Vazba na Politiku tzemniho rozvoje  CR

Obec s rozSifenou pusobnosti (dale jen ORP) Mlada Boleslav neni zafazena do zadné
rozvojové oblasti, ale je zafazena do Uzemni rozvojové osy OS 3. Diky této poloze je
rozvijeno predevsim kvalitni dopravni spojeni na ostatni ¢asti republiky. Z toho vyplyvaji
pfiznivé rozvojové predpoklady i pro obec Dalovice. Z Politiky Uzemniho rozvoje nevyplyvaji
pro uzemi obce Dalovice Zadné poZadavky.

c) Soulad s uzemn €& planovaci dokumentaci vydanou krajem

V dobé zpracovani tzemniho planu nebyly schvaleny zasady uzemniho rozvoje kraje a
nebyly zpracovany a projednany uUzemné analytické podklady StfedoCeského kraje.
V souCasné dobé je schvaleno zadani Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a
rozpracovany Zasady.

Bylo dokonfeno zpracovani Uzemni prognozy velkého Uzemniho celku
Mladoboleslavsko, ktera byla projednana jako koncept UP VUC. Vefejné projednani
konceptu probéhlo 11.9. 2003 (stav projednani info: www.kr-stredocesky.cz). Z tohoto
Uuzemné planovaciho podkladu nevyplyvaly pro uzemi obce Dalovice specialni poZadavky
k FeSeni. Zpracovani tizemni UP VUC bylo zastaveno. Zpracovany budou zasady Gzemniho
rozvoje kraje.

PredloZzeny uUzemni plan omezujici skute€nosti vyplyvajici zté Gzemni progndzy
respektuje. Jedna se predeviim o regionalni Uzemni systém ekologické stability,
radioreléovou trasu a PHO vodnich zdrojd.



2. Udaje o spIn éni zadani a spin éni pokyn @ pro zpracovani navrhu

Pro tzemni plan bylo zpracovano zadani, které obecni zastupitelstvo projednalo a 23. 5.
2006 svym ushesenim ¢. 12/2006 schvdlilo. Toto zadani obsahuje nasledujici body:
- Pocitat s vyhledovou velikosti poc¢tu obyvatel v rozmezi 250-300 obyvatel. Tento
zamér vSak bude vyZadovat pfipravit Gzemni podminky pro vystavbu 50-70 bytu, tj.
cca 40-60 rodinnych domd.

- Upravit urbanistickou koncepci tak, aby bylo vyhovéno namitkam vlastnikd
pozemkd, tj. vypustit namitané rozvojové plochy a zafadit nové stim, Ze bude
sledovana forma individudlni vystavby a soucasné budou vymezeny plochy pro
doplnéni obCanské vybavenosti a zelené.

- Pfepracovat navrh trasy prelozky silnice 11/259 tak, aby co nejméné zasahovala
soucasné zastavéné Uzemi a Setrné probéhla feSenym Uzemim a aby bylo mozno
napojit hlavni rozvojové plochy i sou¢asné zastavéné tzemi.

- Pripravit Uzemi pro doplnéni technické infrastruktury, zejména feSeni zasobeni
pitnou vodou a FeSeni likvidace splaskovych vod.

- Ze souborného stanoviska vyplyvaly poZadavky na upfesnéni nékterych textd,
uvedenych v aktualizované urbanistické studii na Useku ochrany pfirody, vodniho
hospodafstvi, energetiky a spoji a sou¢asné na obsah a rozsah textové a grafické
dokumentace.

Grafickou ¢&ast je pozadovano rozpracovat tak, Ze na hlavni vykres - Komplexni
urbanisticky navrh (1:5 000) budou navazovat doplfujici vykresy v méfitku 1:5 000
a doplfujici vykresy v méfitku 1:2 000 za jadrové Gzemi.

Porovnanim jednotlivych bodd zadani, plniciho funkci souborného stanoviska
a navrhovaného feSeni Ize odvodit zavér, Ze zadani bylo spinéno. Pro obec byly vymezeny
dostatecné velké plochy pro rozvoj bytové vystavby, jakoz i plochy pro ob&anskou
vybavenost, pfipadné podnikatelské aktivity v tomto oboru. Byl vypracovan navrh nové trasy
obchvatl silnice 11/259 a jeji vyuziti pro napojeni jak vyznamné ¢asti novych rozvojovych
ploch, tak i souCasné zastavéného Uzemi. Byly posileny plochy vefejné zelené i pro sport
a trdveni volného ¢asu.

Na zékladé novych skute¢nosti byla upravena etapizace vyuZiti jednotlivych lokalit a byl
upraven navrh zpusobu vyuZiti plochy ziskané technickou rekultivaci vytéZzeného prostoru
cihlafskych hlin.

Byl splnén i dodate¢ny poZadavek, aby byla dokumentace zpracovana podle nového
znéni stavebniho zdkona a vyhlasky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci €innosti.

3. Komplexni zd davodn éni pfijatého FeSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni p Fedpokladanych d usledk G tohoto FeSeni ve
vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

a) Zakladni p redpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany p  Firodnich,
civiliza €nich a kulturnich hodnot uzemi
Zakladni predpoklady a podminky rozvoje obce jsou tvofeny kombinaci pusobeni
ekonomické zakladny, polohy obce ve vztahu k vyraznym sidelnim centrim, demografického
potencialu, vahy sidelni funkce a Gzemné technickych moZznosti ploSného rozvoje a jeho
limitd.



Uzemi obce bude rozvijeno na zakladé tfi pilifi udrzitelného rozvoje — socialniho,
environmentalniho a ekonomického. Vramci environmentalniho pilife je hlavnim
vychodiskem poloha obce v hodnotném pfirodnim a historicky osidleném Gzemi na pravém
bfehu feky Jizery. Pfitom je obec Dalovice pfimo kontaktovana s Cetnou krajinnou zeleni
podél Jizery a s lesnim komplexem tdhnoucim se od sidla severozapadnim smérem. Tim
jsou umocnény podminky pro velmi pfiznivé Zivotni prostfedi v feSeném uzemi.

Druhy, sociélni pilife je zaloZen na ochrané historickych hodnot, které udrZuji kontinuitu
spolecenstvi obyvatel obce s historickymi kofeny jejich bydlisté. Ackoli Dalovice nedisponuji
nemovitymi Kkulturnimi pamatkami, existuje na jejich Uzemi nékolik hodnotnych staveb,

Vv on

zminka o Dalovicich pochazi z roku 1398.

Vzhledem k poloze Dalovic v blizkosti Mladé Boleslavi a vzhledem k ofekdvanému
zajmu o vystavbu rodinnych domu Ize za reélny povazovat dosazeni 300 obyvatel v r.2015 a
vystavbu 68 bytl v rodinnych domech, tj. cca 60 rodinnych domd.

Treti pilif se opira o kvalitni zemédeélsky pudni fond a civilizani prvek, ktery vyrazné
ovlivnil urbanizaci obce a ktery tvofi vyznamné dopravni osy feSeného Uzemi — silnice 11/259
a Zeleznice ¢. 070 Praha-Mlada Boleslav-Turnov a ¢. 064 Mlada Boleslav-Stara Paka.

Predpokladany vyvoj obyvatelstva a bytova vystavba
Pfi avahach o budoucim vyvoji Dalovic je z hlediska problematiky obyvatelstva a bytové
vystavby potiebné:
- stanovit pfedpokladané tendence vyvoje obyvatelstva;

- navrhnout bytovou vystavbu potfebnou pro ubytovani vyhledového poctu obyvatel.

Minuly vyvoj obyvatel v Dalovicich byl ve znameni extrémné silného Ubytku obyvatel.
Pokracovani takového vyvoje by znamenalo, Ze obec by se bé&hem 20-30 let prakticky
vylidnila a pocet obyvatel by klesl az na fad 50 trvale bydlicich osob. Takovy vyvoj se zatim
neukézal jako reélny. Navrhované feSeni proto vychazi ze situace, Ze v desetileti 1991-2001
se pocet obyvatel mirné zvysil, a také ztoho, Zze ve vyhledu bude dochéazet k urcitému
Zlep3eni vyvoje.

V nésledujici tabulce je provedeno porovnani vyvoje obyvatel do roku 2020 pro obé
mezni hodnoty prfedpokladaného vyvoje:

Charakteristika vyvoje poctu obyvatel a bytové vystavby

Stav
2001
Pocet obyvatel 195
Pocet cenzovych domacnosti 84
Pocet bytu 67
Prdmérna velikost CD 2,32
Souziti CD v % 25,4
Néavrh
2001-2020
Odpad bytu 7 7
Bytova vystavba 61 69
2020
Pocet obyvatel 300 320
Pocet cenzovych domacnosti 130 140
Pocet bytu 121 129
Prameérna velikost CD 2,31 2,29
Souziti CD v % 7,43 8,53




Z udaju v tabulce je patrné, Ze pfi pfedpokladaném narlstu poctu obyvatel na 300 osob
je potfebné poditat s vystavbou 61 bytl, pfi naristu poctu obyvatel na 320 by bylo nutné
postavit 69 bytd.

V téchto souvislostech Ize pro informaci uvést, Ze v pfipadé, Ze by nebyly v Dalovicich
byty viibec stavény, poklesl by pocet obyvatel v r.2010 na cca 135-140 obyvatel. Zaroven by
ale doslo k dalSimu zhorSeni vékové struktury obyvatel, ktera je uz i dnes velmi nepfizniva.

Pfipadny zamér na dosazeni vy3Siho pocltu obyvatel by znamenal, Ze pro kazdych
dalSich 100 obyvatel by bylo nutné pocitat s vystavbou dalSich 30 bytu, tj. cca 25 rodinnych
domd.

Ze soucasného trendu rozvoje vystavby rodinnych doml kolem Mladé Boleslavi
a s ohledem na Gzemni pfedpoklady obce Ize jako vyhledovy smér vzit Gvahu horni hodnotu
vyhledového poctu obyvatel.

Hospoda Fské €innosti

Zemédélstvi

Katastralni Uzemi obce Dalovice patfi z hlediska vyznamu pro zemédélskou vyrobu mezi
nadpramérné oblasti Ceské republiky. Pozemky na zemédélské orné plidé jsou zafazeny do
nejvysSi bonity v Fepafsko-pSeni¢né oblasti.

Na sou€asném katastralnim Uzemi obce neni situovan Zzadny veétSi objekt zemédélské
velkovyroby. Pozemky jsou z vét3i ¢asti obhospodafovany Zemédélskou spolecnosti s. r. o.
Bukovno se sidlem v byvalé farmé& Bukovno a Repafskym institutem s. r. o. Semdice.
Na malé &asti zemédélsky vyuZivané pady hospodafi soukromi zemédélci, Cesky svaz
zahradkarl a Svaz chovatellu zvifat. Zemédélsky aredl zivociSné vyroby je situovan tésné
za katastralni hranici na tzemi Cejetic.

Z hlediska dal3iho rozvoje zemédélské ¢innosti ha katastru obce nevyplyvaji zatim zadné
Gzemni naroky a ani v navrhu Gzemniho planu se nevytvafeji plochy pro zemédeélskou
Ucelovou vystavbu.

Vyroba a skladovani

Na Gzemi obce je zfizen stavebni dvar firmy Skoda z byvalé zemé&délské usedlosti. Jeji
situovani na okraji obce s pfistupem po Uc€elové komunikaci mimo zastavénou €ast pfimo
ze silnice 11/259 nevytvafi zatim Zzadné Uzemni problémy. V souasné dobé& nejsou znamy
dalSi Uzemni naroky pro rozvoj aredlu. Vzhledem ktomu, Ze jesté nejsou plné vyuZity
soucasné plochy, pocita se s arealem v rozsahu sou¢asného stavu.

PFi rozdélovani katastru obce na zakladé referenda obCanl Dalovic v roce 1990 byla
uginéna dohoda o vyméné Gzemi, na kterém je situovana COV z katastru obce Dalovic
do k.u. Mladé Boleslavi za Gzemi vyvojového zavodu Skoda (Cesana) z katastru obce Mlada
Boleslav do k. 0. Dalovice. S ohledem na terénni podminky souvisi Uzemné tento zavod
se zastavénou &asti obce Cejetice, odkud je také do zavodu pFistup. Cely areél je ohranien
vyraznymi neprekrocitelnymi bariérami.

Na vychodni strané tvofi hranici feka Jizera a na zapadni strané Zeleznice a terénni
zlom. Severni hranici tvofi Zelezni¢ni trat na Mladou Boleslav a veslarsky aredl a jizni
zastavéné Uzemi obce Cejetice. Dalsi Gzemni rozvoj jiz neni moZny a vedkera vyrobni
a rozvojova ¢innost je vdzana na soucasnou dispozici Uzemi a objektld. Kromé pfislusnosti
do katastralniho Gzemi a tim i jistého finanéniho propojeni s Dalovicemi a moZnosti
poskytovani pracovnich mist i pro obyvatele obce nelze o¢ekavat pfiméjSi vazby na obec.

Skladky a rekultivace

V souCasné dobé je celé Ozemi byvalé cihelny zavaZzeno inertnim odpadem
a pfipravovano po rekultivaci a ustaleni zavazkového materialu pro naslednou vystavbu
rodinnych domu. Tento zdmér nabyva na zavaznosti a feSeni tzemniho planu ho za ur&itych
podminek, souvisejicich se zakladanim staveb, prebira.



Vyuzivani Gzemi pro tyto uCely mé& docasny charakter. Byvalad skladka
mladoboleslavského podniku AKUMA je rekultivovana a uzaviena. Zavazeni byvalého
hliniSté¢ inertnim odpadem se postupné ukonéuje a plocha bude po stabilizaci uréena
k zastavbé obytnymi objekty.

V soucasné zastavéném Uzemi je vyuZivan objekt byvalého statku pro stavebni firmu
Skoda. Plocha je tizemné stabilizovana a v tzemnim planu se nenavrhuje jeji rozsifeni.

InZenyrsko-geologické podminky pro vystavbu

Aredl zavazeného zemniku v Dalovicich navazuje na jizni okraj obce. PUvodni terén byl
rovinaty s nadmorskou vySkou kolem 256 m a mirnym sklonem k vychodu k toku Jizery.
Tézbou cihlarskych hlin a stavebnich piskd vznikl prostor zahloubeny pod Groven terénu
occa 1,5 m na vychodnim a 2,5 m na zapadnim okraji zemniku, maximalni pfehloubeni
na stfedni ¢asti je cca 4-5 m. TéZba byla provadéna nesystematicky, jednotlivé jamy slouzily
pozdéji jako Cerné skladky. Tézba pisku v zapadni ¢asti arealu byla posledni aktivni téZebni
¢innosti.

Z regionalné geologického hlediska je Uzemi tvofeno horninami platformniho
sedimentacniho cyklu Ceské kfidové panve. Svrchnokfidové sedimenty jsou zastoupeny
v neredukované mocnosti od cenomanu az po svrchni turon. Celkova mocnost kfidy je cca
300 m s permokarbonskou sérii v podloZi.

Podle hydrogeologické rajonizace (VUV Praha 1990) spada Gzemi do rajonu 452 — k¥ida
pravostrannych pfitok( Labe. V rajonu byl ovéfen narodohospodarsky vyznamny kolektor
podzemnich vod v pis€itych sedimentech jizerského souvrstvi stronského stafi. Hladina této
zvodné je vice nez 40 m pod terénem, pficemz svrchni ¢ast kfidovych sedimentd funguje
jako izolator. Na rozhrani kfidy a kvartéru existuje nepravidelna zvoden jen v pfipadé
extrémnich srazkovych podminek, v kvartérnich sedimentech neni souvisld zvoden
vytvorena.

Petrograficky sled hornin v prostoru byvalé cihelny zacina v prdméru 0,4 m mocnou
polohou piscitojilovité zeminy. SpraSe a spraSové hliny mély pfi vychodnim okraji mocnost
minimélné 2 m, jihozapadnim smérem jejich mocnosti ubyvalo a v jejich podlozi byl t&Zen
relikt svrchni jizerské Stérkopiskové terasy. V soucasné dobé dotéZuje lozisko Stérkopisku
firma REALSTAV Mlada Boleslav, s.r.o., ukonéeni t&Zby se predpokladalo v roce 2004.

Doplrikovym geologickym prizkumem (MINGEO, 1998) bylo ovéfeno pokracovani tohoto
loZiska severnim a zapadnim smeérem. Jedna se o lozZiskové téleso tvofené subhorizontalné
uloZzenou polohou dobfe vytfidénych hrubé a stfedné zrnitych, misty i jemnozrnnych piska a
dvéma polohami Stérkopisk( v jejim bezprostfednim nadlozi a podlozi. Stérkopisek je
vhodny pro vyrobu kameniva pro stavebni Uc¢ely Siroké zékladni frakce 0-63 mm ve smyslu
CSN 721511.

SpraSové hliny sejmuté pfi dotézbé zasob Stérkopisk( jsou rozprostirany na dné
zemniku, kde pIni dotéshovaci funkci podlozZi, pfebyte¢né spraSe budou po zavezeni
zemniku vyuzity pro rekultivaci povrchu jako nadorniéni zemina.

Technickd rekultivace zemniku spociva v zavezeni vzniklé terénni deprese zavazkovym
materialem a zarovnanim terénu priblizné v pavodni niveleté. Zavazka zemniku postupovala
od jeho severovychodniho okraje, kdy byly v prvni etapé ukladany nebezpecné odpady a.s.
AKUMA, hlavné Kkaly z neutralizani stanice spolu s rozbitymi pryZovymi nadobami
autobaterii, smetky z Gklidu dvort, zbytky stavebniho materialu a zpocatku i komunalnim
odpadem z obce Dalovice. Skladka a.s. AKUMA byla uzavfena, zbyly prostor na vychodnim
okraji zemniku zavezen inertnim materidlem, povrch zarovndn a biologicky rekultivovan
zatravnénim. Pro sledovani vlivu skladdky na okoli byla zfizena sbérnd jimka, kde jsou
pfipadné vyluhy ze skladky pravidelné monitorovany. Kontaminace okoli skladky nebyla
zjisténa.

Postupna rekultivace zbyvajici ¢asti zemniku pokraCuje podle projektu zpracovaného
Projektovou inzenyrskou a konzultaéni kancelafi AZP Roztoky u Prahy. Rekultivaéni prace
véetné dotézeni Stérkopisku jsou roz¢élenény do Il. — V. etapy.



Vzhledem k vyhovujicim vlastnostem podlozZi, prokdzanym geologickym prdzkumem
(3edé jily s malou propustnosti, hladina podzemni vody cca 40 m pod terénem), jsou jako
zavazka pouzivany materidly, které odpovidaji vyluhové tfidé Il: vykopova zemina, stavebni
sut, tuhé zbytky po spalovani z energoprovozu Skoenergo. V pocéatecni fazi Il. etapy
zavazeni byl zasypovy material ukladan po vrstvach tloustky max. 0,25 m a hutnén valcem,
pozdéji pouze pojezdy nakladnich automobild.

Z hlediska zakladani staveb jsou obecn & hodnoceny pozemky na navazkach jako
malo vhodné pro zastavbu . PFi vypoctech namahani rozhoduje typ materialu, ze kterého se
navazka skladé a déle zpusob vrstveni a hutnéni. DlleZity je rovnéz faktor ¢asu, uvadi se, Ze
doba potfebna pro konsolidaci navazky je rovna jednonasobku az dvojnasobku vysky
navazky v metrech.

Zavazky slozené ze stavebnich suti jsou jako zakladové plidy mimofadné nestejnorodé a
vétSinou malo unosné s nepravidelnym sedanim. Na téchto zakladovych pudach je sice
mozné dnesSnimi technologickymi postupy stavét, ovSem za cenu neumérné vysokych
nakladd, nebo je nutno volit pouze lehké stavebni konstrukce a jejich zalozeni uzpUsobit tak,
aby objekt odolal nerovnomérnému sedani.

VhodnégjSi jako zakladové pady jsou popilky z energoprovozu, které se svymi
geotechnickymi vlastnostmi blizi jemnym piskim. Po urditém &asovém odstupu maji
zpravidla dostateCnou Unoshost a jsou pomérné malo stlacitelné. MozZnosti zakladani na
navazkach stavebnich suti i popilku je tfeba ovéfit geotechnickymi zkouskami.

Otazky spojené s problematikou vyuZziti zavezené plochy pro stavbu rodinnych domu byly
konzultovany se spole¢nosti TERRA TEST s.r.o., kterd& ma se zakladanim v takovych
podminkach zkuSenosti. Z jejich vyjadreni vyplyva:

- antropogenni uloZeniny jsou z hlediska jejich dalSich vyuZiti pro stavebni ucely
problematické, a to zejména pro jejich inhomogenitu a naslednou variabilitu
geotechnickych parametrli. Vzhledem k tomu, Ze takovych Uzemi pfibyva (zejména
v severoceské panvi), byla v pribéhu 90 let zpracovana metodika geotechnického
prizkumu takovych ulozenin, zalozend na komplexu polnich geotechnickych
zkou3ek, zejména pak zkouSce CPT (Cone penetration test) — statické penetraci,
kterou provadi i spole¢nost TERRA TEST s.r.o.;

- na zakladé takto provedenych geotechnickych prdzkumui se FeSi zakladani staveb.
Jednim z nejperspektivnéjSich sméru je vylepSeni zakladové pudy Stérkovymi prvky
(3t&rkové sloupy, Stérkové pilite, Sté&rkové tampony), provadéné v CR spolednostmi
Keller, Franki, Soletanche a VGPZ. V takovychto uloZeninach je podsklepena
stavba ve vyhodé oproti nepodsklepené;

- stavebnik musi podcitat s realizaci geologického prazkumu, zahrnujiciho provedeni
sond statické penetrace do podlozi skladky, a to v mezich budovy (minimélné 4
sondy) aradonovym prizkumem. Naklady na inZzenyrsko-geologicky a radonovy
prizkum se budou pohybovat v rozmezi 35 000-40 000 K& na stavbu. Prazkum
nebude zohledriovat hydrochemické poméry.

Naklady na vylepSeni zakladové pldy Stérkovymi tampony u nepodsklepeného
rodinného domu o rozmérech 10x10 m by se mohly pohybovat kolem 120 000 K&.
Za predpokladu, Ze se stavebnik bude finan¢né podilet i na vystavbé komunikaci, mély by se
naklady na vylep3eni podlozi komunikace pohybovat vrozmezi 25-30 000 K&/10 m
komunikace pfi pouZiti stejné technologie.

Z hlediska inZzenyrsko-geologickych vlastnosti GUzemi je areal byvalého zemniku
roz¢lenén do tfi kategorii:

- vychodni ¢ast arealu rekultivovana v . etapé, kde byly ukladany nebezpelné
odpady a.s. AKUMA. Monitoringem nebylo zjisténo nepfiznivé ovlivnéni okoli
skladky, ale jako zakladova puda nejsou tyto materialy vhodné pro zastavbu.
Uzemni plan navrhuje vyuZiti tohoto Gzemi jako sportovni areal;



- stfedni ¢ast zemniku zavezena rGznorodym, prevazné stavebnim odpadem, ktery
predstavuje zakladovou pladu nestejnorodou a nerovnomeérné ulehlou. Inhomogenita
uloZzeného materialu méa za nasledek variabilitu geotechnickych parametr a vyuziti
Uzemi pro stavebni Ucely je problematické;

s vz

- zapadni a jizni Cast aredlu s pokracujici téZbou Stérkopisku a postupnym zavazenim
materidlem, na kterém maji vétsi podil popilky z energoprovozu Skoenergo, a kde

v

Obé tyto casti zavezeného prostoru navrhuje Uzemni plan po nélezZitém casovém
odstupu po ukon&eni skladky k zastavbé rodinnymi domy. Realizace tohoto zaméru
predpoklada provedeni geotechnického prizkumu, podle jehoZz vysledkd bude moZno
stanovit zpGsob zakladani staveb. Pravdépodobné puljde o podsklepené domy z leh&enych
materiald na zakladové padé vylepSené Stérkovymi prvky.

Lesni hospoda Fstvi

Pozemky ur éené k pin éni funkci lesa (dale jen PUPFL")

V feSeném Gzemi tj. katastru obce Dalovice zaujimaji PUPFL cca 31 ha a rozprostiraji se
pfevazné v nadmoriské vysce od 260 m. n. m. do 220 m. n. m. v prudkych stranich. Jsou
soucasti pfirodni lesni oblasti €. 17 Polabi. Pro toto Uzemi je vypracovan Oblastni plan
rozvoje lesl s platnosti 2001 — 2020.

Samotna obec Dalovice neni vyrazné limitovana PUPFL, ale moZznosti rozSifovani
zastavby zde ovliviiuje svazné Uzemi PUPFL a jejich zafazeni do pudoochranného lesa.
Severni hranice soutasné zastavéného Uzemi obce je totiz ohraniena po celém obvodu
lesnimi porosty, které zasahuji az k zastavbe, respektive k zahradam.

Samotné Uzemi neni zatiZzeno rekreacni ¢innosti pfimo navazujici na PUPFL.

Dale se nenavrhuje Zadné zalesnéni pozemkd mimo PUPFL (restrukturalizace
zemédélské vyroby).

Grafické znazornéni druht pozemku v procentech:
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Vlastnické pom éry

V feSeném Uzemi hospodafi na vétSiné vyméry pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa
(24 ha) pravnicka osoba povérena hospodarenim s majetkem statu tj. Lesy Ceské republiky
s.p., lesni sprava Mélnik. Drobni vlastnici (vlastnictvi do velikosti 50 ha v okrese Mlada
Boleslav) hospodafi na cca 6 ha lesnich pozemku z toho obec Dalovice vlastni 0,54 ha.

Ve srovnani s jinymi lokalitami je dopravni pfistupnost porostli omezena, protoze se
prfevazné jednd o svazité Uzemi s pfistupem z nahornich ploSin po sklizni zemédélskych
plodin.

Pomér Vlastnické poméry vyjadrené v hektarech:

MLesy CR =26

@ Ostatni drobni
vlastnici = 6

OOstani =1

Lesni hospoda fské plany
Pro dané Uzemi byl vyhotoven lesni hospodarsky plan (dale jen ,LHP“) a lesni
hospodarska osnova (déle jen ,LHO".
- Pro drobné vlastniky, byla vyhotovena lesni hospodarska osnova ,Mlada Boleslav®
kod ¢islo 103 801.

-Pro Lesy Ceské republiky s.p, byl schvadlen LHP pod nazvem lesniho
hospodarského celku ,Doksy* kéd €. 408 001.

Vykon odborneho lesniho hospodare zajistuji Lesy Ceské republiky s.p., lesni sprava
Mélnik s odpovédnou osobou ing. Zarou, vedoucim lesni spravy. Fyzicky tuto ¢innost
zajiStuje mistné prislusny revirnik pan Kotatko.

LHP i LHO maji shodnou dobu platnosti tj. od 1.1.2002 do 31. 12. 2011.

Kategorizace les u

V LHO nebyla provedena Zzadna zména kategorie. To znamena, Ze veSkeré lesy
drobnych vlastnikd jsou lesy hospodéarské. V LHP Lesti CR je vyhlaSena kategorie lesa
ochranného, coZz jsou svazité lesni pozemky. Jednd se o pozemky svahujici se
ke katastralnimu uzemi Plodazky.



Lesnicka typologie
Zobrazeni lesnické typologie v %:

1C X

2D 2H

@ 1C = suché habrové doubravy 16,8%
@ 2D =obohacené bk DB svahy 1,9%

O 1X =bazofilni xerotermni doubrava 4,2%
O 2H =Zivné stanovisté = 77,1%

Druhova skladba

BJV=24% DOKL=51% mKR=0,2%

OAK=232% mBR=6,1% ODB=357% OHB=105% mJL=08% ©JS=15%

BLP=1%
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V kontextu vySe uvedeného je zfejmé, Ze lesni porosty v feSeném Uzemi jsou pramérné

kvality bez uznanych semennych porostt dle zakona ¢. 149/2003 Sb., a ani pfirozena
dfevinna skladba nebude ve vyhledu UP naplnéna.

Zaveér

V feSeném Uzemi se nepredpokladaji strety zajmu vlastnikl PUPFL s rozvojem obce, ale
za predpokladu akceptovani blizkosti lesa tzn. navrZzeni (investorem) pfiméfenych opatfeni
k zajisténi bezpecCnosti osob a majetku v&etné dodrzeni optimalni vzdalenosti umisténi
staveb od kraje lesa &i zohlednéni ohroZeni sesuvem. Navrhuje se proto zastavba od
primérné vysky porostu v dobé& mytni zralosti dotéeného lesniho porostu, ktera kulminuje
okolo 20m.

b) Urbanisticka struktura a zasady rozvoje obce

Vyvoj Dalovic byl historicky determinovan jednak zemédélskym zaméfenim ekonomické
zakladny, jednak blizkosti Mladé Boleslavi. Tato skute€nost vedla ke tfem zakladnim
faktordm ovlivriujicim vyvoj obce:

- kvalitni zemédeélské puady a jejich vyuzivani ovlivnily zplsob zastavéni, tzn. vznik
usedlosti s vétSimi hospodafskymi budovami a pomérné velkymi dvory a zahradami
na jedné strané a seviené zastavby drobnéjSich staveb kolem komunikace a ve
svahovych polohach na strané druhé;

- otevieni kruhové cihelny znamenalo dalsi impuls krozvoji obce a ke zméné
zplsobu zastavéni ve prospéch seviené zastavby prevazné obytnych objektd. |
kdyZ v souasné dobé jiz cihelna neexistuje a povrchové objekty jsou zlikvidovany,
muze nové vyuziti plochy po tézbé hliny pozitivné ovlivnit budouci vyvoj obce,
zejména z hlediska jejiho technického i ob&anského vybaveni;

- blizkost Mladé Boleslavi jako rozvojového prumyslového centra pfitahovala
ekonomicky aktivni sloZzku obyvatelstva tak silné, Ze doslo k odlivu mladého
obyvatelstva i z hlediska bydleni a v obci bydli pfevazné obyvatelstvo vysSich
vékovych skupin.

Uzemni plan vychazi ve svém navrhu z projednaného aktualizovaného navrhu
urbanistické studie s pfihlédnutim k nékolika skute€nostem, danych historickym zaloZenim
obce a jejim dalSim vyvojem. Jedn& se zejména o nésledujici fakta, ktera je pfi jednotlivych
navrzich nutno brat v tvahu:

- usporadani zastavby tak, jak se postupné vytvarela, odpovida terénnim moznostem,
je obrazem historického vyvoje jednotlivych &asti sidla a v zdsadé vyhovuje i
dneSnim pozadavkum. To ve svém dusledku znamend, Ze neni nutné pfistupovat

v s

k vyznamngjSim ploSnym asanacim v zastavéném uzemi;

- stavebni stav bytového fondu Ize oznacit sice za prGmérny, ale nelze predpokladat,
Ze nékterd Cast obce je uréena na doziti nebo na rychlou zménu funkéniho vyuZiti
objektd ve prospéch rekreacnich uceld;

- stavajici funkéni €lenéni ploch nelze povazovat za zcela vyhovujici. Centrum obce
je situovano v extrémni okrajové poloze, zatimco v nejhustéji osidlené ulicové asti
sidla prakticky chybi jakakoliv ob&ansk& vybavenost. TotéZ plati i o sportovnim
arealu, jehoz dostupnost z obce je pomérné obtizna;

- zcela specifickym zafizenim bezprostfedné navazujicim na obytnou zénu byla
sklddka mladoboleslavského podniku AKUMA a devastovany prostor po tézbé
cihlarskych hlin v jejim sousedstvi;

- zcela izolovany aredl byvalé Cesany, leZici na administrativnim Gzemi obce, s ni de
facto stavebné ani provozné nesouvisi. Naopak mnohem té&snéjSi vazby existuji

s w7z

mezi Dalovicemi a Podlazkami, které jsou vSak mistni ¢asti Mladé Boleslavi.
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DalSim z hledisek, kterd byla pfi navrhu Uzemniho planu vzata v Uvahu, jsou soucasné
vlastnické vztahy. Ty mnohdy blokovaly z urbanistického hlediska logické rozSifeni
intravilanu a neposkytovaly tedy dostatek disponibilnich ploch pro dalsi rozvoj sidla.

Trend rozvoje obytné funkce sidla je tfeba opfit pfedeviim o zhodnoceni stavajiciho
stavebniho fondu a jeho raciondlni vyuZiti pfi sou¢asném respektovani urbanistické struktury
sidla a architektonické hodnoty jednotlivych objektd. Z tohoto hlediska Ize povazovat za
ucelné:

- respektovani obytného charakteru obce. Této funkci podridit i technické, krajinarské
a architektonické feSeni uvazované nové skladky;

- respektovani architektonického vyrazu jednotlivych objektll a jejich soubord,
vySkové hladiny zastavby i jejich hmotovych souborll. Této zasadé podridit i
stavebni zaméry spojené se Zivnostenskou a vyrobni c&innosti umistovanou
v soucasné zastavbé obce.

- | pfes nespornou prioritu vyuZiti stavajiciho stavebniho fondu doslo k potfebé
vytipovani novych ploch pro dalSi vystavbu jak rodinnych domd a pomocnych
objektd k nim, tak i pro nové vznikajici vyrobni aktivity a zafizeni podporujici rozvoj
obchodu a femesinych sluzeb.

Tyto potieby se projevi zejména v nasledujicich oblastech:

- bytova vystavba vyhradné formou rodinnych domu;

- vystavba zafizeni obCanské vybavenosti, k niz by vSak mélo dojit pouze v pfipadé
prokazatelného zdjmu a potfeby teprve po vyCerpani intenzifikacnich moZnosti
stavajiciho stavebniho fondu;

- vystavba zafizeni slouzicich pro potfeby drobnych femesinych sluzeb;

- vystavba komunikaci a dopravni vybavenosti (odstranéni dopravnich zavad);

- vystavba vodohospodarskych zafizeni nebo jejich sanace (kanalizace, sanace
rybniku);
- vystavba energetickych zafizeni (kabelizace, vefejné osvétleni).

Z hlediska kvality Zivotniho prostfedi je moZzno Uzemi hodnotit jako primeérné. Projevuji
se zde jednak nadmistni vlivy, jednak vlivy mistniho pavodu, které jsou do urcité miry
technicky odstranitelné. Jedna se zejména o:

- mistni znecisténi ovzduSi z provozu dopravy, kde FeSeni spoclivd predevsim
v udrzbé a Uklidu vozovek;

- nekontrolované vypousténi kanalizace by mélo byt nahrazeno bud duslednou
kontrolou nepropustnosti jimek, nebo v idealnim pfipadé vybudovanim stokové sité,
zakonc&ené v biologické Cistirné odpadnich vod Mlad4 Boleslav;

- kontaminace povrchovych vod a pid dosavadnim zpasobem hospodafeni

vvvvvv

exploatace ZPF.

Pokud jde o uzavienou skladku nebezpecnych odpadi AKUMY Mlada Boleslav, je tfeba
zajiStovat monitorovani jejiho vlivu na Zivotni prostfedi i po jeji rekultivaci.

Pokud jde o nadmistni negativni vlivy, nelze jejich odstranéni feSit Uzemné planovaci
dokumentaci.

Extravildn feSeného sidla je charakteristicky extrémnim zastoupenim ornych puad
a naopak malym zastoupenim trvalych travnich porosttd a lesnich celk(. To vyZaduje obnovu
krajiny a zajisténi jeji ekologické stability vytvofenim funk&niho lokélniho tzemniho systému.
Kostrou tohoto systému se musi stat vyznamné krajinné segmenty, a to zejména ty, které
mohou plnit funkci biocenter a které bude mozné propoijit siti biokoridord a interakénich
prvka.
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Nerostné suroviny

V rdmci feSeného Uzemi nejsou ovéfeny zasoby nerostnych surovin. Geologicka stavba
feSeného Uzemi nedava s vyjimkou cihlaiské suroviny k jejich budoucimu ovéfeni. Vyznam
sprasi jako kvalitnich zemédélskych pud vSak zpochybruje i pfipadné budouci zaméry na
jejich vyuziti pro cihlafskou vyrobu, jak tomu byvalo v minulosti. Pozlstatkem po jejich tézbé
je vytézeny prostor jizné od zastavby obce. V sou€asné dobé je z&asti vyuzit jako skladka
primyslového odpadu (Akuma) a zbyly prostor je zavazen inertnim odpadem a stavebni suti
a pfipravovan pro budouci zastavéni rodinnymi domy.

Z toho vyplyva, Ze vieSeném Uzemi se jiz nenachdzeji nerostné suroviny pro dalSi
vyuziti, a tedy neni nutné vymezovat plochy pfipustné pro dobyvani loZisek.

Kulturni pamatky

Nemovité kulturni pamatky zapsané v jejich seznamu, se na katastralnim uUzemi
nevyskytuji.

Pfesto v3ak je na uzemi nékolik prvkd, které by mély z hlediska chranéni pozivat jisty
zpUusob ochrany.

Nedaleko Skoly je umistén pomnik padlych, odhaleny 6. Cervence 1924, jehoz hodnota si
zasluhuje bliz8i pozornosti. Jeho autory jsou architekt K. Mauermann z Mladé Boleslavi
a prazsky sochaf K. Kotrba (17. 1. 1893-11.8.1938). Tento sochaf byl Zzakem O. Spaniela
a Clenem tzv. Socialni skupiny. Jeho dilo bylo ovlivnéno Ch. Despianem a navazalo
natradici J. V. Myslbeka a J. Stursy. Karel Kotrba je autorem plastik se socialnimi
a civilistnimi motivy (Zebracka, Svadlena, reliéfy Legiobanky ,Pramysl a obchod"),
monumentélnich realizaci (,Genius svobody“ pro Pamatnik osvobozeni v Praze, pomniky
padlym), portrétd, plaket a minci. Toto misto Ize oznacit jako pamatné.

Cirkevni pamatky v obci nejsou — obec byla pfifafena k Bukovnu. Zvoni¢ka byla
neékolikrat pfemistovana (sloup pred ¢p. 12, lipa pfed ¢p. 10, vézicka na Skole). PGvodni
zvonek byl aZz z pocatku 19. stoleti sreliéefem Jana Kititele. Na archeologické nalezy

upozornuje mistni kronika u ¢p. 158 a 159.

Resené Uzemi je hodnoceno jako misto s moZnosti vyskytu archeologickych nalez(. Je
tedy nutné respektovat pozadavky na ochranu archeologickych zajmda, jak vyplyva z § 21
a 8 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé pédi, v platném znéni, tj. ma-li se provadét
stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiZ od doby pfipravy
stavby povinni oznamit tento zamér Muzeu Mladoboleslavska, Staroméstské namésti 1.,
293 01 Mladé Boleslav a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na doteném
Uzemi zachranny archeologicky prizkum.

Hlavni cile rozvoje

Hlavnim cilem feSeni navrhu Gzemniho planu obce je respektovat vili jednotlivych
Uzemnich organl o koncepci vyvoje obce s tim, Ze je nutno koordinovat vzajemné Gzemni
vazby tak, aby bylo dosaZzeno jednotného, racionalniho, technicky a uzemné feSitelného
a z celospole€enského hlediska Uucelného a provazaného feSeni vymezeného tzemi.

Hlavnim cilem feSeni Uzemniho planu je dale navrhnout takové uspofadani Uzemi, které
bude vychazet zjeho dosavadniho vyuZiti, pfirodnich vlastnosti a podminek a také
z nedostatkd, které v ném dosavadnim vyvojem vznikly. ReSeni musi umoznit regulovat
postupné vznikajici zaméry se zajmem o Uzemi tak, aby byla dodrZzovana dohodnuta
koncepce jeho vyvazeného rozvoje.
zaméru na vyuziti izemi byvalé cihelny (skladka ¢i jiné vyrobni zaméfeni) s navrhovanym
Uzemnim rozvojem obce a odsouhlaseni navrzeného Gzemniho rozvoje organy statni spravy,
majiteli pozemkul a obc&any.

Dulezité je také feSeni souladu mezi urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim sidla.
V pfipadé neurbanizovaného Gzemi obce bude tézisté FeSeni spoclivat v zapracovani
uzemniho systému ekologické stability, ktery musi byt vhodné integrovan do celkového
komplexniho urbanistického feSeni tzemi obce a jejiho SirSiho zajmoveho Uzemi.
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Navrh ploch pro rodinné domy jako jedinou akceptovatelnou formu bytové vystavby
vychazi z tzemné technickych moznosti sidla a z predpokladané potfeby novych byta.
Historicky vyvoj pfinesl vznik pomérné kompaktniho intravilanu bez vétSiho podctu
nevyuzitych proluk, vhodnych pro rodinnou vystavbu, ovSem s velkymi soukromymi
zahradami. Jejich vyuZiti pro rodinnou vystavbu je sice mozné, oviem predpoklada ochotu
soucasnych vlastniku téchto pozemku k jejich zastavéni nebo odprodeji. | kdyz Gzemni plan
nékterych téchto ploch vyuziva, nepokryva jejich kapacita predpokladané naroky na vystavbu
rodinnych doma v obci.

Znamena to tedy, Ze navrzené rozvojové plochy opoustéji hranice zastavéného uzemi,
nicméné jejich lokalizace nezabranila prodluzovani jiz dnes protahlého pldorysu
zastavéného Uzemi.

Vystavba je navrhovana etapizované. Smyslem této etapizace je predevsim ekonomie
vystavby. Jedna se o to, aby veSkeré investice do nezbytné technické infrastruktury byly
ihned pIné vyuZzity, tj. aby nové obsluzné komunikace a inZenyrské sité nebyly budovany ve
zbyte¢ném predstihu, aniz by pfedtim bylo vyuZito investic jiz realizovanych.

Zavaznym kritériem je také okamzita pouzitelnost vymezenych ploch, coZ v podstaté jsou
plochy na rostlém terénu. VyuZiti ploch na rekultivované skladce predpoklada jejich
stabilizaci a také vzhledem krozsahu i predchozi pfipravenost technické a dopravni
infrastruktury.

Pfi projednavani navrhu Gzemniho planu byl jeSté vznesen poZadavek, aby u rozvojové
plochy RP 6 byl zohlednén zadmér na doCasné vyuziti asti pozemku pro zafizeni na pfipravu
stavebnich hmot ze stavebni suti. Jeji zastavéni obytnymi objekty by bylo az ve tfeti etapé.

Urbanisticka struktura

Soucasny urbanisticky a architektonicky vyraz Dalovic je odrazem jejich historického
vyvoje a nese s sebou veSkeré znaky rozhodujicich obdobi, kterymi sidlo proSlo. Z hlediska
urbanistické struktury to sice znamena existenci pomérné kompaktniho stavebniho celku,
v némz jsou celkem jasné vymezeny jednotlivé funk&ni zény, ale ktery je tvofen zastavbou
rizného typu, kvality i podlaznosti. Z tohoto pohledu Ize vymezit nékolik urbanistickych
identickych celku (IC):

IC - 1 - historicka zastavba zemédélskych usedlosti jizné silnice 11/259
IC - 2 - smiSend z4stavba na zapadnim okraji obce

IC - 3 - zastavba na hrané strmého udoli severné silnice 11/259

IC - 4 - byvaly zemédélsky dvar, dnes areal stavebni firmy

IC - 5 - zastavba v okoli obecniho Uradu, skladka AKUMA

IC - 6 - sportovni areal

IC - 7 - zahradkarska kolonie

IC - 8 - areal Cesany, dnes vyvojové pracovisté Skoda

IC - 9 - zapadni okraj obce

i. Historick& zastavba zem édélskych usedlosti jizn & silnice 11/259 (IC — 1)

Zakladem zastavby tohoto identického celku je pavodni zastavba zemédélského
charakteru. V této zastavbé, ktera tvofi jadrovou c&ast soucCasné obce, vznikla béhem
historického vyvoje fada tradi¢nich zemédeélskych usedlosti, lemujicich jizni stranu prujezdné
komunikace 11/259. Nékteré z nich dosud slouzi svému puvodnimu ucelu, tj. zemédélské
vyrobé, jiné jsou opusténé nebo probiha jejich demolice za ucelem ziskani novych ploch pro
zastavbu. Diky kvalitni vysoké zeleni podél silnice a rozsahlym zahradam v zazemi
hospodéaFskych objektd neplsobi tyto soubory nijak ruSivé a naopak dodavaji tomuto
pfiméstskému sidlu sympaticky vesnicky charakter. Dva z pGvodnich obytnych objektd
téchto statku v této ¢asti jsou patrova roubena staveni s uréitou pamatkovou hodnotou.
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Vychodni okraj tohoto celku tvofi jiz zastavba modernégjsi, spiSe méstského typu a je
doplfiovana novymi stavbami rodinnych dom(, které jiz pozménily pGvodni charakter
zastavby. Stale v3ak plati, Ze pouze tato ¢ast obce ma typicky venkovsky charakter.

V navrhu Uzemniho planu se pocitd se stabilizaci této zastavby i jeho zplsobu
a predpoklada se zejména modernizace interiérd i rekonstrukce objektd se zachovanim
historického vyrazu staveb. Cast rozsahlych zahrad v zahumennim prostoru je v3ak
navrzena k zastavbé. Jednd se o Cast zahrad pfiléhajicich k mistni komunikaci kolem
obecniho dfadu. Tyto plochy jsou oznaceny jako RP 2 a jejich vyuZitim by vznikly parcely pro
6 rodinnych domu. Jeden novy dim v sou€asné dobé je zde postaven a vytvafi stavebni i
objemovy precedent pro dalSi typ zastavby. Funkcni regulace je stanovena jako smiSené
obytné plochy venkovské. Na vychodnim okraji tohoto Uzemi byly vSak na volnych plochach
postaveny dva rodinné domy, které jiz maji charakter méstské a pfiméstské zastavby.

ii. SmiSena zastavba na zapadnim okraji obce (IC 2)

Z prostoru navsi k dneSnimu obecnimu Ufadu vede mistni komunikace, kterd je prakticky
paralelni se silnici 11/259 a lemuje zadni ¢asti zahrad pavodnich statkd. S hlavnim pritahem
je propojena pficnou spojkou od obecniho Gfadu k byvalému, dnes asanovanému
pohostinstvi. Zapadné od této spojky doslo k oboustrannému obestavéni mistni komunikace,
to znamena, Ze bylo vyuzito nejen volnych ploch jizné od ni, ale i zapadnich &asti velkych
zahrad hospodéfskych usedlosti. Zastavba je zde moderni, i kdyZ proménlivé architektonické
kvality a vznikl zde i jediny povaleény bytovy dim v obci. Ostatni zastavbu tvofi bud
izolované rodinné domy, dvojdomy nebo i fadova zastavba péti obytnych objektu.

Na zapadnim okraji obce, tedy ve vyslovené excentrické poloze, se nachazi vlastni
centrum. Nejedna se o typickou uzavienou naves, nybrz o jakysi rozvolnény prostor, jemuz
dodavaji znaky centra pouze objekty obCanské vybavenosti, parkova Uprava a navesni
rybni¢ek. Dva parciky s pomnikem padlych, oddélené mistni komunikaci, jsou hezky
zaloZeny a dobfe udrzovany. Vychodnim smérem pfechézeji volné do soukromych zahrad,
na zapadé a severozapadé jsou lemovany hlavni komunikaci. Na jeji druhé strané je
situovan objekt Skoly — nejvyssi a nejmohutnéjsi stavba v obci. Jedna se o pomérné kvalitni
architekturu z prfelomu stoleti, spiSe méstského charakteru. U 3koly je na jedné strané
vybudovano hristé, zatimco na druhé strané ve Skolni zahradé probéhly terénni tUpravy, které
umozni zaloZeni parc€iku, pfipadné vystavbu pavilonu nebo drobnéjSich uc¢elovych staveb.
Jihovychodni okraj centra lemuji pfi péSi komunikaci dva obytné objekty, mistni knihovna se
spole€enskou mistnosti svazu chovateld drobného zvifectva a Sest Fadovych garézi. Tyto
posledné jmenované objekty a zejména pak garaze plsobi velmi nepfiznivym dojmem, rusi
celkovy obraz centralniho prostoru a svym poslanim (gardZze) do této polohy naprosto
nepatfi. Pokud jde o jiz zminény rybnicek, vybudovany jako pozarni nadrz, neni funkéni.
Po vhodné upravé by vS8ak mohl plnit nejen svoji protipozarni funkci, ale i esteticky dotvofrit
parkovou Upravu navsi.

V navrhu Uzemniho planu nejsou vtomto celku navrhovany Zzadné nové soustfedéné
plochy pro dalSi obytnou zastavbu. Pfipousti se vSak vyuZiti dosud volnych, nezastavénych
zahrad za pfedpokladu, Ze bude na nové vzniklou stavebni parcelu zajistén samostatny
pfistup z vefejného prostranstvi. Pfipousti se rovnéz rekonstrukce, pristavby a pfestavby
stavajicich objektu, pfipadné asanace stavajicich objektl a na jejich misté vystavba novych.

Navrhuje se i zprujezdnéni mistni komunikace kolem sousedici knihovny a vybudovani
mensiho parkovisté.

Funké&ni regulace je stanovena jako plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské.

iii. Z&stavba na vychodnim okraji severn & silnice 11/259 (IC — 3)

Intravilan obce tvofi protahly Gtvar, orientovany od vychodu k zapadu, jehoZ osou je
silnice 11/259. Severni strana této komunikace poskytovala jen omezené stavebni moZnosti,
protoZe trasa vede prakticky po hrané hlubokého udoli se strmymi svahy. Zastavbu zde tvofi
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pfevazné drobnéjSi objekty, jejichz zahrady pfikie spadaji do udoli. Objekty, z nichZz ¢ast je
dnes vyuZivana k individualni rekreaci, nasleduji v tésném sledu za sebou a ve vychodni
gasti obce se jedna dokonce o dvojdomy. Rada staveb — zejména ve stfedni &asti silniéniho
pratahu — je doslova ,utopena“ pod Urovni komunikace, z niz se pohledové uplatriuji pouze
stfechy. Podle konkrétni situace je pfistup k témto objektim zajiStovan bud z hlavni silnice,
nebo z mistni cesty, stoupajici od prvni serpentiny zhruba do stfedni ¢asti zastavby, kde se
opét napojuje na komunikaci 11/259, z niz ve zminéné prvni zatacce odboduje.

Prostorova stisnénost zpusobila, Ze doslo k neorganizovanému prorastani zastavby a
vysokému pomeéru zastavéné nebo zpevnéné plochy na plochach parcel pfiléhajicich
k silnici. Dosavadni zplsob zastavby jiz neumoznuje jeji dalSi zahuStovani ani jeji zvySovani.

Vramci této zény se pripousti Udrzba a rekonstrukce stavajicich objektd bez
nadmérného prevySovani souasnych staveb. Vyjimecné lze pfipustit vétSi rekonstrukce
(pfip. navySeni staveb) na zakladé stavebniho fizeni a souhlasu sousedu.

Funkéni regulace je stanovena jako obytné plochy — rodinné domy venkovské.

iv. Byvaly zem édélsky dv dr, dnes areal poh fFebni sluzby (IC — 4)

Na zapadé je zastavéné Uzemi a tedy i centrum obce uzavfeno rozlehlym dvorem byvalé
farmy, jejiz budovy slouZzi, s vyjimkou jednoho obytného objektu, potfebam pohiebni sluzby a
dfive téz stavebni firmy Skoda. Diky kvalitni vzrostlé zeleni podél hlavni silnice nepusobi
tento aredl rusivym dojmem. Ten se neuplatiuje ani pfi vstupu do obce od Cejetic, kde roli
izolacni zelené paradoxné plni zcela zpustla zahrada byvalého statku.

Zapadnim smérem déale pokracuji drobné zahradky, které se na severu opiraji o sténu
lesa spadajiciho do udoli k vodarné a na jihu pfechazeji do monotonnich ploch ornych pud.

Navrh uzemniho planu pfipousti v tomto identickém celku nové stavby na ploSe byvalé
zahrady, ktera je kategorizovana jako plocha smiSené obytna - venkovska.

Funkéni regulace je stanovena jako plocha smiSena obytna se specifickym vyuZzitim.

v. Zastavba v okoli obecniho 0 Fadu a skladky Akuma (IC — 5)

Vychodné od spojovaci cesty zatim, s vyjimkou obecniho Ufadu a byvalé prodejny
Jednoty, k vystavbé podél mistni komunikace nedoSlo a zahrady starych statkd sahaji az
k ni. Z architektonického hlediska je pravé vyraz jediné stavby v tomto prostoru — obecniho
Ufadu a prodejny — velmi problematicky. Kromé toho, Ze objekt se nachazi ve vyslovené
dpravy.

Za témito objekty je lokalita byvalé skladky. Skladka je rekultivovana, takze neplsobi
ruSivé i presto, Ze je situovana v bezprostfednim zazemi sidla. Cilové vyuZiti plochy je
navrhovano jako travnaté hfisté (S3). Plochy s ukonenym skladkovanim, které probiha
ve sméru od obce, byly kompletné rekultivovany, zatimco dalSi plochy, které byly plynule
pfipravovany pro ukladani odpadu, jsou zavazeny inertnim odpadem.

Zapadné od skladky prakticky aZ po silnici do Cejetic se nachazi plocha po vytézené
cihlarské hlingé. Byvala téZebni lokalita je spontanné vyuzivana pro ukladani inertnich
odpadl. V této souvislosti Ize jednoznacné konstatovat, Ze se zatim jednd o esteticky
nejhufe pulsobici ¢ast obce, jejiz zamyslené vyuZziti nejdfive pro Fizené ukladani inertniho
odpadu a jeho pfipadné dalSi zpracovani a nasledné pro zastavbu by bylo nespornym
pfinosem. Od obytné zastavby obce je cely prostor nastésti oddélen hezkym a obstojné
udrzovanym parcikem.

V navaznosti na objekty obecniho Ufadu a byvalé prodejny je navrZzena vystavba
rodinnych domud (RP 3). Jde o obestavéni dnes mistni, vyhledové rekonstruované
komunikace po jeji jizni hrané. Vymezena plocha umoznuje umistit 4 az 5 rodinnych doma.
Vymezeni novych obytnych ploch podmirnuje vyuzivani byvalé prodejny pro jiné funkce, které
by mohly znamenat pfekro€eni hygienickych standardd pro obytné prostredi.
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V asana¢nim prostoru byvalého hliniku cihelny probih& ukladani inertniho materialu pfi
dil¢im téZeni malych zasob pisku. Tato asanace musi byt ukon&ena celkovou technickou
i pfirodni rekultivaci. Prabéh ukladani je fizen tak, aby po jeho ukonéeni mohl byt cely
prostor vyuzit pro naslednou zastavbu rodinnymi domy. Toto vyuZiti vSak predpoklada
celkové zklidnéni povrchu a dalsi opatfeni potfebnych k zaloZeni staveb. Soucasné s tim
bude nutno provést vysadbu vysoké zelené kolem celé plochy jesté prfed zastavbou. Tato
zelen bude také slouZit k ochrané proti vétrnému proudéni a ke zlepSeni pfizemniho klimatu
na rekultivované ploSe. Na ploSe skladky by mohlo byt umisténo 32-37 rodinnych domu
(RP 6). Postupna vystavba na této plose je rozdélena do tfi etap, tj. vystavba na rostlém
terénu, pfipadné zaloZeni parkovych Uprav je zafazena do 1. etapy, vystavba na uméle
vznikajicim terénu je zafazena do etapy druhé. V nejvzdalené&jSim cipu této rozsahlé plochy
od soucasné zastavby je navrhovano umisténi zafizeni na pfipravu stavebnich hmot
ze stavebni suti. Toto zafizeni je umistovano na pfechodnou dobu a bude oddéleno od ploch
navrzenych k zastavbé ve druhé etapé protihlukovym valem, ktery umozni zahdjit jejich
zastavovani jeSté pred ukon€enim ¢€innosti tohoto zafizeni. Po ukonceni vyroby stavebniho
materialu na ploSe RP 6a bude plocha vyuZita rovnéZ pro obytnou zastavbu.

vi. Sportovni areal (IC — 6)

V zavéru otevieného udoli Dalovického potoka podél komunikace kolem bytové zastavby
Casti obce Podlazky se nachazi velice hezky sportovni areal, tvofeny hfisti na Ceskou
h&zenou a tenis s provoznim objektem a skladem. Intimita prostoru, zasazeného do vzrostlé
zelené, puasobi velmi pfiznivym dojmem. Cely areal bude doplnén dalSim hfistém, které
rozSifi Skalu moznosti sportovniho vyziti obyvatel a pfispéje i ke zvySeni estetického dojmu
celého prostoru.

Soucasné s tim se predpoklada také zfizeni mensiho parkovisté.

vii. Zahradka Fské kolonie (IC —7)
Severné od pfistupové cesty vznikla na svazitych a prakticky nezastavitelnych
pozemcich klidova oblast, vyuZivana jako zahradkarska kolonie. S vyjimkou cca tfi chatek

7 x s

a tfi dosti nepochopitelné umisténych fadovych garézi pfi vstupu do udoli se zatim jedna
0 nezastavéné Uzemi, vénované zahradkafeni. UdrZzba a obhospodarovéni jednotlivych
parcel se vzajemné dosti liSi a celé Gzemi zatim nepUsobi pfilis dobrym dojmem.

Uzemni plan si zde neklade za cil vymezit pfesné plochy pro vystavbu jednotlivych
objektd ani navrhnout jejich vzhled. Pfesto vSak lze doporucit, aby obec vnesla do téchto
aktivit urcity fad, ktery by napf. formou obecni vyhlasky usmérfioval jednotlivé stavebniky.
Tento fad by mél mimo jiné obsahovat alespor zékladni regulacni ¢ary pro vystavbu chatek,
jejich hmotovy vyraz, druhy pfipustnych stavebnich materiala, vySkové limity apod. Doporucit
Ize v tomto sméru nasledujici:

- chatky umistovat v dolni ¢asti parcel ve vzdalenosti minimalné 10 m od jizni hranice
pozemku tak, aby byla umoznéna funkce lokalniho biokoridoru, ktery je v této ¢asti
vymezen. PFi dodrZeni této podminky neni nutné vymezit jednotnou regulacni ¢aru;

- nepfipustit budovani chatek s plochou stfechou na vétSim pldorysu nez je uréeno
vyhlaskou a zejména zabranit jejich nahrazovani maringotkami, karoseriemi rliznych
vozidel apod.;

- za z&kladni stavebni materidly povazovat dfevo, kamen, pfip. omitnuté zdivo.
Nepfipustit pro svislé stavebni prvky pouZiti plechu a eternitovych obkladu;

- omezit vySkovou hladinu zastavby max. na jedno nadzemni podlazi s podkrovim;

- nepfipustit déleni jednotlivych parcel pevnym oplocenim;

- poZadovat alespor na Casti kazdé parcely obnoveni vy3Si zeleng, byt vysadbou
ovocnych stromd.
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viii. Vyvojové st Fedisko Skoda a.s. — byvala Cesana (IC — 8)

Ve zcela izolované poloze vzhledem k obci lezi vyvojové stiedisko mladoboleslavského
zavodu Skoda, tzv. Cesana. Jednd se o modernizovany vyrobni areal mezi trati CD
a Jizerou. Jednotlivé historické objekty byvalé textilni tovarny, zejména pfi vstupu do aredlu,
jsou kvalitné opraveny tak, aby neztracely svij historizujici vzhled a navic doplnény
modernim vstupem s vratnici a novou administrativni budovou. V pfedpoli arealu jsou
upravené parkovaci plochy s ponechanymi vzrostlymi solitéry. Celkové pfiznivy dojem
celého prostoru dotvareji dva plvodni objekty, slouzici potfebam némecké firmy Volke,
bydleni a prodejné potravin s ob&erstvenim, které v letnim obdobi funguje i v pfedzahradce.

V klinu mezi Jizerou, Zelezniénim mostem a trati leZi za ,Cesanou* pozemek vyuzivany
veslaiskym klubem. Kromé miniaturniho hfisté (vétSi hfisté bylo zabrano pfi rozSifovani
,Cesany“) se zde nachazeji klubové mistnosti, Satny a lodénice. Jedna se o predvale¢nou
dfevénou architekturu sympatického vzhledu, ktera vSak ztraci na pasobivosti a intimité diky
t&snému sousedstvi s pramyslovym zavodem. Uzemi je stabilizované a funkéni vyuziti je
dano soucasnym vyuzZivanim a charakterizovano jako plochy vyroby a skladovani
se specifickym vyuZzitim.

ix. Zapadni okraj obce - IC - 9
Uzemi zahradkaiské osady, ktera vznikla na hrané lesnatého svahu a tvofi pfechod ze
zalesnéného udoli do nahorni roviny ornych ptd, je podstatou tohoto celku.

Z projednavani navrhu urbanistické studie a zadani plniciho funkci souborného
stanoviska vyplynul pokyn na pfepracovani celkové urbanistické koncepce s tim, Ze Uzemi
na zapadnim okraji obce bude nahrazovat Ubytek rozvojovych ploch na vychodnim okraji
obce. Tento podnét dal vzniknout multifunkénimu okrsku, ktery mé kromé bytovych ploch
vymezeny plochy vefejné zelené a ob¢anské vybavenosti, to vie za predpokladu zachovani
zahradkarské osady, ktera by byla dopIlnéna parkové upravenou vefejnou zeleni (RP 11a).

Proto byly v navaznosti na tento identicky celek navrzeny rozvojové plochy RP 12
(plochy bydleni) a RP 10 (plochy ob&anské vybavenosti).

Koncepce rekreace

Podminky pro rekreaci ve volné krajiné jsou v katastru obce, vzhledem Kk intenzivni
zemédélské vyrobé a rovinnému charakteru okoli, nevyrazné. Vyjimku tvofi fenomén Feky
Jizery s vyvinutymi bfehovymi porosty a s dobrymi podminkami pro vodni turistiku, rybolov
a Castecné i koupani a prochazky po krajiné.

Za urcitou formu rekreacniho vyZiti Ize povaZzovat Cinnost na zahradkarskych parcelach
na zapadnim okraji obce a v zahradkafské kolonii na severnim svahu za obci. Cinnost
na jednotlivych parcelach vSak probihad do urcité miry Zivelné a vysledkem je ponékud
nesourodé pusobici celek. Dulezita je vtomto sméru zejména vystavba zahradkarskych
chatek, jejiz hmotovy, stavebni a architektonicky raz muze vyrazné ovlivnit celkovy dojem
této klidové zony.

Uzemni plan navrhuje jedinou rekreaéni lokalitu (RZ) s moznosti vystavby zahradnich
domu na severozdpadnim okraji sidla. Déle doporucuje, aby obec vnesla do téchto aktivit
urCity fad, ktery by napf. formou obecni vyhlasky usmérioval jednotlivé stavebniky.
Zavaznost tohoto doporuceni se zvySuje tim, Ze na severni hrané této plochy je vymezen
lokalni biokoridor, jehoZ funkci je nutno ochranit nezastavitelnosti této ¢asti plochy.

c) Limity vyuziti tzemi v €etné zaplavovych Uzemi

Prijaté feSeni uzemniho planu vychazi z nasledujicich vstupnich limitd vyuziti Gzemi,
které determinuji budouci rozvoj tzemi:

V souladu se zadkonem CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny:
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- nadregionalni a regiondlni tzemni systém ekologické stability,
- vyznamne krajinné prvky.
V souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon):

- Chrdnéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV) SeveroCeska kfida,
vyhlagena nafizenim viady CSR ¢&. 85 ze dne 24. 6. 1981;

- povodi vodarenského toku Jizera a vodniho zdroje Karané vyhlaSené rozhodnutim
Stifedoceského KNV €. j. VLHZ 40980/85 ze dne 18. 3. 1986;

- zaplavové uzemi Qo Jizery;
- vodohospodarsky vyznamna uzemi, jmenovité ochranna pasma vodnich zdroji 1.
a 2. stupné;

- Sitka pozemku pfi Dalovickém potoku, stanovena k uzivani pro spravce vodnich
tokd pfi vykonu spravy toku €ini 6 m od bifehoveé ¢ary po obou stranach toku;

- ochranna pasma vodovodnich fadl a kanalizaénich stok:

- ochranné pasmo vodovodnich fadd a kanalizanich stok je dano svétlosti
do praméru 500 mm a je 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky
na kazdou stranu od okraje profilu,

- ochranné pasmo vodovodnich Ffadd a kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm je 2,5
m od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu od okraje
profilu.

V souladu se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich, ve3keré pozemky uréené k pInéni
funkce lesa a ochranné pasmo 50 m od okraje lesa, pokud jednanim o konkrétnim zalesnéni
nebude udélena vyjimka. Z vyjadfeni DOSS vyplyva moznost jejiho snizeni na 25 m.

V souladu se zakonem €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ochrannd pasma
pozemnich komunikaci (8 30), vymezena svislymi plochami do vySky 50 m ve vzdalenosti:

- 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu silnic II. a lll. tfidy,
- 60 m od osy Zeleznice.

V souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o podminkéch podnikani a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich:

- ochranna pasma elektrickych vedeni vn, vymezena svislymi rovinami vedenymi po
obou stranach vedeni od krajniho vodi¢e vedeni na kazdou stranu:

- ve vzdalenosti 7 m u napéti 22 kV,
- ve vzdalenosti 12 m u napéti 110 kV;

- ochranna pasma vtl a wvtl plynovodli vymezena vodorovnou vzdalenosti od
pudorysu plynarenského zafizeni navrzeného kolmo na obrys:

- 15 m u vtl plynovodl o priiméru do 100 mm véetné,
- 20 m u vtl plynovodl o praméru do 250 mm vcetné,
- 45 m u vtl plynovodd o priméru nad 250 mm véetné,
- 1 m u stl plynovodi od pudorysu potrubi.

Z feSeni tzemniho planu vyplynuly nasledujici vystupni limity:
a) vymezeny lokélni tzemni systém ekologické stability;

b) ochranné pasmo pro nové vodovodni a kanaliza¢ni Fady (limity jsou shodné s bodem 2
u vstupnich limitd);

c¢) ochranné pasmo navrhovaneé silnice 11/259 — 15 m od osy vozovky;
d) ochranné pasmo lesa — navrhuje se vyjimka snizeni na 25 m.
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Specifické poZzadavky
- Vzhledem k tomu, Ze v Uzemi lze pfedpokladat vyskyt archeologickych nalezi, je
nutné pfi jakékoliv stavebni &innosti postupovat ve smyslu § 22 odst. 2 zakona
€.20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, v platném znéni. To znamena, Ze stavebnik
jiz od doby pfipravy stavby je povinen oznamit tento zamér Archeologickému Ustavu
a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Gzemi
archeologicky vyzkum;

- VSeobecné pro Gzemni a stavebni ¢€innost vieSeném Uzemi plati, Ze budou
s Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Praha dosaZzena vzdy souhlasna
stanoviska na:

1) Navrhy UPD a navrhy na vydani Gzemniho rozhodnuti o chranéném utzemi nebo
0 ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce, likvidace Zelezni€nich trati, objektd na nich a pfidruzenych
objektu a zafizeni, vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnic, silniéni sité I. - lll. tfidy,
véetné objektd na nich a pfidruzenych objektl a zafizeni.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vSech druhu, véetné jejich ochrannych pasem
a pridruzenych objektd a zafizeni.

4) Vystavba, rekonstrukce, likvidace udolnich pfehrad, vodnich nadrzi, kanalu, pruplava,
splavnych vodnich toku a pfidruzenych objektu a zafizeni, v€etné protipovodriovych.

5) Vystavba, rekonstrukce, likvidace jadernych a energetickych zdrojd, transformacnich
stanic, rozvoden a rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse.

6) Vystavba, rekonstrukce, likvidace produktovodl a ropovodu, véetné pridruZzenych
objektu a zafizeni.

7) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce dold, lomu s pouzitim elektrického roznétu.

8) Vystavba, rekonstrukce, likvidace ulozist vyhorelého jaderného paliva, skladd ne-
bezpecnych toxickych, hygienicky zavadnych materiéld, latek a odpadd rozsahlych
skladek odpadu.

9) Vystavba, rekonstrukce, likvidace nemocnic, velkych vyrobnich zavodl, chemickych
zavodl a podnikl se zbrojni vyrobou a vyrobou munice.

10) Vystavba radioelektronickych a telekomunikaénich zafizeni vyzafujicich
elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilate, TV, TVP, zakladnové
stanice radiotelekomunikaénich  siti, radioreleové stanice, radiolokacdni,
radionavigacni, telemetricka zafizeni), v€etné jejich anténnich systému a nosici (i
téch, jejichz stavba je povolovana na zakladé oznameni a poZadovanych
ochrannych pasem).

11) Vystavba telekomunikacnich budov, objektl a telekomunikaénich siti.
12) Vystavba objektl, konstrukci a zafizeni vySSich nez 30 m nad terénem.
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d) Doprava a dopravni za Fizeni

Silnice

Silnice 11/259 - vychazi od obce Podlazky od silnice 1/38 a nepfiznivymi smérovymi
a vySkovymi poméry vede na Dalovice. Prochazi touto obci v pfevazné stisnénych pomérech
vlivem zastavby a pak pokraCuje dale na Bukovno a Katusice. Vzhledem k dfive uvedenym
pomérdm prab&hu trasy je navrZzena menSi Uprava smeérového oblouku v to¢ce pod
Dalovicemi jeho zvétSenim a odsunutim severnim a zapadnim smérem. Nevyhovujici
prijezd obci Dalovice je v perspektivé opustén, a tim by stavajici trasa 11/259 byla zafazena
do sité mistnich komunikaci, a to do kategorie MO 8 s oboustrannymi chodniky o Sifi, ktera
je umozZnéna prostorem ve stavajici zastavbé. Trasa silnice 11/259 je navrhovana v nové
poloze od vstupu do zastavby na vychodni strané obce, a to v soub&hu s vedenim wvn.
Krajnice nové prelozky vyuziva CasteCné ochranného pasma vedeni vn, vede timto
prostorem az téméf na jizni hranici katastralniho uzemi. Zde se novym smérovym obloukem
napojuje do stavajiciho prtbéhu silnice 111/2591 a prebira jeji funkci. Po kratkém Useku je
nova trasa silnice 11/259 odsunuta jizné od stavajiciho pribé&hu napojeni 11/259 se stavajici
[11/2591. Timto feSenim je vylou€ena doprava po mistnich komunikacich z pohybu po vefejné
silniéni siti. Uprava nové trasy silnice 11/259 je navrzena v kategorii S 7,5 dle CSN 736101
s ohledem na malou intenzitu dopravy.

Silnice 111/2591 - v sou€asné dobé napojena na [1/259 v prostoru jizni ¢asti zapadniho
okraje obce, bude vUseku cca 300 m jizné na Cejetice pfevedena do trasy 11/259
po potfebné Upravé a vlastni 111/2591 novym napojenim pak zausténa do prelozky silnice
[1/259 na jiznim okraji obce. Vyvolané Upravy na silnici [11/2591 jsou uvaZovany realizovat
pro kategorii S 7,5.

Zelezni éni doprava

Uzemim katastru obce Dalovice prochazi celostatni trat 070 Praha-Mlada Boleslav-
Turnov a trat 064 Mlada Boleslav-Stara Paka. V kratkém Gseku u trati 070 se uvaZuje
rekonstrukce zvySeni rychlosti na 160 km/hod. Tato Uvaha si vyZada zna¢né investi¢ni
naklady a pfipadné i zadsah do vedeni trati 064 Mlada Boleslav-Stard Paka v prabéhu
méstem, a proto v dohledné dobé nelze s jeji Upravou uvazovat.

V FfeSeném Uzemi je nutho dodrZet ochrannad pasma Zeleznice pro pfipadné upravy
v trase. Traté, tj. 064 Mlada Boleslav-Stara Paka je celostatniho vyznamu a regionalniho pak
trat’ 076 Mlada Boleslav-Mélnik, kter4 nezasahuje pfimo do uzemi obce Dalovice.

Mistni komunikace

V pfipadé vystavby silnice 11/259, v poloze mimo obec, by pak sou€asna trasa 11/259
mohla pfejit do sité mistnich komunikaci, a to v kategorii MO8 + 2x0,4, tj. s oboustrannymi
chodniky vtom prostoru, kde to zastavba umoZfiuje. Znamena to vozovku v pfi€ném
usporadani 7,0 m s vodicimi pruhy po 0,5 m a bezpeénostnim pruhem po 0,5 m na kazdé
stran&. Chodnik min. 0,75 m spolu s bezpe¢nostnim pruhem by byl Siroky 1,25 m. Tam, kde
to souCasna zastavba umoziuje, volit chodnik Sirsi, tj. alespoi 1,0 m, coZz by spolu
s bezpecnostnim pruhem tvofilo Sitku 1,5 m. V pfipadé nedostate¢ného prostoru by bylo
mozné pfistoupit na kategorii MO 7, tj. vlastni vozovka 5,5 m, vodici prouzky 2x0,25 m
a bezpec&nostni pruh po 0,5 m.

DalSi stavajici mistni komunikace jsou navrzeny v kategorii MO 5, MO 4,5, MO 6,25,
nebo MO 7 - jejich vyznaceni je samostatné na grafické pfiloze Doprava. V prostoru obce je
uvazovana fada ploch pro vystavbu rodinnych dom, které museji byt napojeny na stavajici
dopravni systém v obci. Jsou navrzeny nasledujici plochy: zahrady v centru obce proti
obecnimu dfadu a byvalé prodejné - dopravni napojeni po stavajici polni cesté, které by bylo
realizovano v kategorii MO 6,25 + 2xchodnik, tj. oboustranné chodniky s bezpe&nostnim
pruhem 2x0,5 m.

DalSi plocha tvofi pokracovani fady obecni Ufad - prodejna, zpfistupnéni této plochy po
stejné komunikaci jako pFfedchézejici zastavba. Plocha v centru obce 118/4 a 117/2 je
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zpfistupnéna od stavajici prijezdné komunikace 11/259. DalSi velké plochy pro vystavbu se
nabizeji na byvalém tézebnim prostoru piskl, zaplnénym skladkovym materialem.
Zpfistupnéni tohoto prostoru je umoznéno od obce po mistni komunikaci proti Skole
v kategorii MO 7 + 2x chodnik, nebo od pfeloZzky silnice 11/259 na jiznim okraji obce.
Obsluzné komunikace jsou uvaZzovany v kategorii MO 7 + 2x chodnik, tj. prostor 9,0 m mezi
pozemky. Zapadné od tohoto prostoru je menSi plocha navazujici na stavajici zastavbu,
dopravné napojena kategorii MO 4,5 + 1x chodnik na stavajici silnici 111/2591, ktera bude
prevedena do mistnich komunikaci v kategorii MO 4,5.

Jako posledni se nabizi prostor na zapadnim okraji obce za ,statkem*, dnes stavebni
firmy Skoda. Obsluha je navrZena mistni komunikaci kategorie MO 4,5 a ukonéena
obratisStém tvaru T.

Verejné doprava

V obci Dalovice je zastoupena mistni autobusovou dopravou mésta Mlada Boleslav
a dale pak soukromymi linkami. Mistni doprava hlavné zajistuje propojeni na mésto Mlada
Boleslav a m& zastavku v prostoru u Skoly. Na z&padni strané obce, u silnice 11/259, je
zfizena zastavka pro dopravu CSAD. V3echny zastavkové pruhy u zastavek by mély byt
oddéleny od priijezdné dopravy.

Zelezniéni preprava osob neni pro obec Dalovice realizovatelnd, vedeni v3ech
Zelezniénich trati v prostoru mésta Mlada Boleslav se nachazi ve znacné vzdalenosti
od obce.

Komunikace pro p éSi a cyklisty

V souc€asné dobé nejsou pro pési realizovany v prostoru obce Zadné pési ani cyklistické
trasy. Vybudovanim chodniku podél stavajici silnice a i podél nékterych dalSich mistnich
komunikaci dojde k usnadnéni pohybu pésich a zvySi se i jejich ochrana od silniéni dopravy.
Mimo chodnikd podél komunikaci je uvazovano i péSi propojeni centra obce se sportovnim
hiistém, které je nyni mozné pro péSi i vozidla jen od obce Podlazky mistni komunikaci
v kategorii MO 4.

Cyklistické trasy nejsou v souCasné dobé zastoupeny na Uzemi obce, ve vyhledu Ize
uvazovat jen s prujezdnymi trasami po stavajicich komunikacich pro tento typ rekreacni
dopravy, a to zejména s ohledem na blizkou vzdalenost mésta Mlada Boleslav. Jednalo by
se osmeéry na Bukovno a déle na Katusice svyuZitim tras v prostoru Skalsko-Kluky-
Niméfice-HruSov, Ci pfipadné na Bélou pod Bezdézem a hrad Bezdéz.

Zemédélské cesty

Vzhledem k velikosti katastru obce Dalovice a hlavné k jeho hlavni sidelni funkci, neni na
tomto Uzemi vyznamnych cest, které jsou vyuzivany pro zemédélskou vyrobu.

V grafické ¢asti useku ,doprava“ jsou vyznaceny podél jednotlivych silnic jejich ochranna
pasma, a to podle zakona €. 13/97 a jeho 8§ 30, tj. u silnic Il. a Ill. tFidy 15 m od osy vozovky a
u silnic I. tfidy pak 50 m od osy na kaZzdou stranu. Zaroven jsou vyznaceny irozhledové
trojuhelniky pfi styku silnic 1l. a lll. tfidy a i u nové navrzeného styku mezi mistni komunikaci
a prelozkou silnice 11/259 na jihu obce, a to téz podle zakona €. 13/97 a jeho § 33. Vzhledem
ke stavajici zastavbé, nebo i terénu, neni mozné pozadované rozhledy dodrZet, a proto jsou
v grafice vyznageny délky rozhledu pro zastaveni Dz pro rychlost 50 km/hod. podle CSN
736101, které €ini 40 m na vSechny strany.

Pfi FeSeni dopravni situace bezbariérovych pfistupovych a uZzivatelnych chodnikd,
parkovist, nastupnich ostravk( a pfechodu je tfeba postupovat podle vyhlasky ¢. 174/94 Sb.
a pfislusnych technickych norem a doporuéeni odbornych publikaci organizaci zdravotné
postizenych. O pfipadnych upravach téchto tras a objektd a jejich situovani by mélo
rozhodnout zastupitelstvo obce na zakladé znalosti mistnich pomérl. Dostupnost 5 minut k
zastavce autobusu je vyznacena pfislusnym okruhem a z toho také vyplynul ndvrh na novou
zastavku.
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e) Obé&anské vybaveni

Uroveri ob&anské vybavenosti je v soucasné dob& mozno povazovat za nizkou, aviak
odpovidajici danym podminkdm. Negativné se projevuje zejména absence pohostinstvi
a uzavieni prodejny smiSeného zboZi u obecniho Ufadu. Vyrazné rozSifovani kapacit
zékladnich komeré&nich sluzeb pfes nizkou Uroven miry realizace vSak neni pravdépodobné
vzhledem k poloze sidla v blizkosti Mladé Boleslavi a dale vzhledem Kk vyjizdkovému
charakteru obce.

Uspokojeni dalSich poZzadavki obyvatel zavisi v prvé fadé na aktivité podnikatelské
sféry, vjejiz kompetenci je efektivita provozovani téchto zafizeni, ale také na iniciaci
a podpofe ze strany obecniho Gfadu. V kazdém pfipadé se da ocekévat oZiveni poptavky
po komeréné zaméfenych sluzbach a zejména kvalitativnim a kvantitativnim povysSeni jejich
nabidky.

Cast novych zafizeni ob&anské vybavenosti bude zfejmé realizovana Upravou stavajicich
objektu. Jejich taxativni vyjmenovani ani uréeni prodejniho sortimentu ¢i okruhu nabizenych
sluZzeb neni v tzemnim planu mozné. Oboji totiz zcela podléha zakonu nabidky a poptavky
na strané jedné, na druhé strané pak vali a ochoté majitell jednotlivych objektd urcitou
provozovnu ve své nemovitosti zfidit a bud ji provozovat, nebo pfislusné prostory
pronajmout. Z tohoto hlediska neni vylou¢ena zména — nékdy i vicenasobna — nabizeného
sortimentu zboZi ¢i sluzeb v ramci téZe provozovny, zavisla na poptavce a tim i lukrativnosti
podnikani.

Druha cast zafizeni obCanské vybavenosti by meéla vzniknout novou vystavbou podle
navrhu Uzemniho planu. Zejména v pfipadé, Ze by postupné doslo k naplnéni navrzenych
objemU bytové vystavby, Ize jejich realizaci povazovat za opodstatnénou.

Sportovnimu vyZiti obyvatel slouzi v souCasné dobé hiisté na narodni hazenou
a tenisovy kurt v pfijemné klidové udolni poloze severné od obce. Ponékud problematicka je
dostupnost tohoto aredlu. PFistup motorovymi vozidly je umoznén pouze pfes Podlazky,
pro pési navstévniky vede do prostoru hfist Gzka strma péSina. Tato nevyhoda v3ak neni,
vzhledem ke konfiguraci terénu, odstranitelnd a v sou¢asné dobé& nema negativni dopad
na vyuzivani sportovisté. Z tohoto duvodu je do vyhledu navrZzeno nejen zachovéani tohoto
hodnotného sportovniho aredlu, ale i jeho rozSifeni o volejbalové hristé. DalSi hFisté je
navrzené na prostoru rekultivované skladky v prostoru byvalé firmy AKUMA.

Podminky pro rekreaci ve volné krajiné jsou v katastru obce, vzhledem Kk intenzivni
zemédélské vyrobé a rovinnému charakteru okoli, nevyrazné. Vyjimku tvofi fenomén feky
Jizery s vyvinutymi bfehovymi porosty a s dobrymi podminkami pro vodni turistiku, rybolov
a Castecné i koupani a prochazky po krajiné.

Za urcitou formu rekreacniho vyZiti Ize povaZzovat Cinnost na zahradkarskych parcelach
na zapadnim okraji obce a v zahradkafské kolonii na severnim svahu za obci. Cinnost
na jednotlivych parcelach vSak probihad do urcité miry Zivelné a vysledkem je ponékud
nesourodé pusobici celek. Dulezita je vtomto sméru zejména vystavba zahradkarskych
chatek, jejiz hmotovy, stavebni a architektonicky raz muze vyrazné ovlivnit celkovy dojem
této klidové zony.

f) Vodni hospoda fstvi

Odtokové pom eéry, vodni toky a nadrze

Obec Dalovice se svym katastralnim Gzemim néleZi do povodi feky Jizery. Odtokovou
osu tvoFi Dalovicky potok, ktery patfi k méné vyznamnym malym povodim (6,8 km?) a méa
i kratkou délku toku (5 km). Povodi je z vice nez 90 % zemédélsky obdélavano a lesni
porosty tvofi zbyvajicich necelych 10 % plochy na strmych svazich Gdolniho zafezu.
Pro Dalovicky potok je typické (podobné jako pro fadu dalSich tokd v okolnim uzemi)
hluboké, kanonovité zafiznuti do jinak pomérné plochého terénniho reliéfu. To je také
divodem, proc¢ je zastavba obce situovana zcela mimo koryto potoka. Pro mistni odtokové
poméry je charakteristicky abnormalné nizky podil povrchového odtoku. Vlivem propustného
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pudniho profilu pfechazi z celkového ro€niho Uhrnu sraZzek 590 mm pouze cca 83 mm
do odtoku. Tomu odpovida koeficient odtoku 0,14 a tim i dosahovany prumérny specificky
odtok 2,6 I/s z 1 km?, ktery je extrémné nizky a naznaduje, Ze vétsi éast srazek prechazi do
podzemnich vod. Dalovicky potok nad Dalovicemi zlstava vétSinu roku bez trvalého pratoku
a nema ani vytvorené koryto. Po jarnim tani a po pfivalovych deStich se potok rozvodnuje
a poskozuje nezpevnénou cestu na dné udoli. Trvaly pritok s jasné profilovanym korytem
mé& Dalovicky potok az ve své dolni trati pod levostrannym pfitokem v Podlazkach.
Povodriové pratoky nepusobi kromé& narusovani udolni nezpevnéné cesty zadné vétsi Skody
na stavebnich objektech ani na pozemcich. Povoderi, opakujici se primérné jednou ro¢né
(tzv. jednoletd) je odhadovana na cca 0,5 m®s, povoder stoletd na 2,6 aZz 3 m/s. Tento odtok
muZze byt vSak i vySSi v pfipadé kumulace nepfiznivych povétrnostnich jeva (zmrzla pida,
tani snéhu, déest).

Jedinou vodni plochou v feSeném Gzemi je mélky navesni rybni¢ek (plvodné tzv. kalnik)
bez vlastniho pfirozeného pritoku. V sougasné dobé vodni plocha cca 630 m? je pfileZitostné
doplfiovana pfepadem z vodojemu a deStovymi srdzkami.

Zasobovani pitnou vodou

Zdrojem vody mistniho vefejného vodovodu je hloubena studna v Hradisském dole.
Studna profilu 300 cm je hlubokd 23 m a ma vydatnost 2,0 I/s. Studni¢ni voda je kvalitni
a nevyZaduje technologickou Upravu. Pfi rekonstrukci Cerpaciho zafizeni vr. 1971 byla
studna vybavena chlorovnou.

Pasma hygienické ochrany vodniho zdroje byla vyhlaSena ONV Mlada Boleslav —
odborem VLHZ rozhodnutim ze dne 17. 10. 1985. Ochranné pasmo 1. stupné v rozsahu
20x20 m je v terénu vyty€eno vystraznymi tabulemi. V PHO 1. stupné je zakazano pouzivani
hnojiv, provadéni chemickych postfikd, skladovani pohonnych hmot, olejd a chemickych
latek, zfizovani skladek a provadéni praci podléhajicich ,hornimu“ zakonu.

Ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné je vyhlaseno v rozsahu 6,7 ha bez rozliSeni
na vnitini a vnéjsi ¢ast. Pasmo je zalesnéno a jeho jizni okraj navazuje na hranici intravilanu
obce pod Skolou. Je vném vyhlaSen zékaz jinych odbérd podzemnich vod, skladovéani
a manipulace sropnymi latkami, zfizovani skladek pramyslovych a domovnich odpadd,
aplikace tekutych vykald a hnojiv do pldy, odvodrovaci prace, zfizovani lesnich Skolek
a trvalych skladek dieva a aplikace kapalnych pfipravkd na ochranu rostlin.

Ochrana zdroju vody v regionalnim méfitku vyplyva z pfislusnosti do vétSich uzemnich
celkd, chranénych legislativné-pravnimi normami vySSich stupiid. Jedna se o Chranénou
oblast pfirozené akumulace vod — CHOPAV SeveroCeska kfida a o ochranné pasmo
3. stupné vodarenského odbéru Jizery v Karaném.

CHOPAV Severogeska kiida byla vyhlaSena nafizenim viady CSR & 85 ze dne
24.6.1981 a je vymezena jako rozsahlé Uzemi, ve kterém predstavuje katastralni uzemi
Dalovic pouze malou ¢ast pfi jiznim okraji. Cilem ochranného reZzimu CHOPAYV je zachovani
pfiznivych podminek vytvareni regionalné vyznamnych zasob podzemnich vod. Nafizenim
vlady €. 85/1981 jsou specifikovany zakazané stavby a c&innosti v CHOPAV. V § 3 je
vysloven souhlas se zfizovanim skladek méstskych a primyslovych odpadd ,...pouze
na mistech, na nichz nemuze dojit k vyluhovani obsahu odpadl do podzemnich nebo
povrchovych vod, anebo jsou-li na nich provedena technicka opatfeni, kter4 zabrani unikani
vyluht do podzemnich nebo povrchovych vod®.

Z rozhodnuti byvalého StfedoCeského KNV o vyhlaSeni PHO odbéru povrchové vody

z Jizery a vodniho zdroje Karany (StfedoCesky KNV, €. j. VLHZ 40980/85 ze dne 18. 3.

1986) je tfeba citovat pro Uzemi ochranného pasma (dfive PHO) 3. stupné alespon
nasledujici vybrané body, potencialné vyznamné pro problematiku Dalovic:

- vmistech bez vefejné kanalizace budou odpadni vody shromazdovany

v bezodtokovych Zumpéach a vyvaZzeny na mista schvalena hygienickymi organy.

Pevné odpady budou spalovany, kompostovany nebo ukladdany na povolené

skladky. Ukladani toxickych material( do skladek je zakazano;
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- disledné budou dodrzovany predpisy na ochranu vod proti latkam Skodlivym
vodam;

- pouZiti herbicidd, pesticidi a podobnych latek je podminéno pfedchozim souhlasem
organu hygienické sluzby. Splachu téchto i jakychkoli jinych latek Skodlivych vodam
do toku musi byt zabranéno;

- veSkeré pfipady havarijniho znecisténi i nepfiznivé epidemiologické situace budou
neprodlené ohlaseny téz Prazskym vodarndm — zavod Kérany;

- vyjadreni ¢i souhlas vodohospodarského organu podle 88 13 a 14 vodniho zakona,
jehoz je tfreba k vystavbé novych primyslovych objektl a k realizaci vyznaénych
opatfeni, kterd& mohou ovlivnit jakost vody, bude vydan po posouzeni zaméru ze
strany Prazskych vodaren.

Pro provozovanou skladku jizné intravilanu obce byla provedena technicka a organizacni
opatfeni k zamezeni kontaminace podzemnich a povrchovych vod. Posouzeni jejich

dodrZzovani se vymyka ukolu predklddané Gzemné planovaci dokumentace — Uzemniho
planu obce.

Obec je vybavena veiejnym vodovodem, ktery zasobuje téméf 190 trvale bydlicich
obyvatel, resp. 103 stavebnich objektl se samostatnymi vodovodnimi pFipojkami. Vodovod
vybudovany vroce 1912-1913 zahrnuje studnu s ponornym ¢&erpadlem (200 I/min)
a chlorovnu, vytlaény fad DN 80 (144 m), jednokomorovy zemni vodojem 60 m* a rozvodnou
vétevnou sit DN 80 v celkové délce 1 308 m. Na uli¢nich Fadech jsou osazeny 4 hydranty.
Voda je €erpéna z vySkové arovné cca 220 m n. m. do vodojemu ,za spotfebistém®, leziciho
na koté 270,63 m n. m. (Uroven podlahy armaturni komory).

Zastavba obce je vySkové rozloZena v trovni od 245 do 266 m n. m. Z tohoto hlediska
nezajiStuje stavajici vodojem svym vyskovym osazenim minimalni hydrodynamicky pretlak
dle CSN v hodnoté 0,15 MPa, resp. alespon 0,10 MPa v hydrantech. Pozarni funkci nemuaze
vodovod plnit ani dimenzi uliénich fadu (pozaduje se alespori DN 100), ani nizkym objemem
a nedostatecnym prevySenim vodojemu.

Vodovodni sit v obci byla rozdélena na 2 tlakova pasma a tlak vody ve vySe poloZzenych
lokalitach v obci je zajiStén novou AT stanici. AT stanice byla jiz budovana s ohledem pro
moznost rozSifeni zastavby rodinnych domd ve vySe poloZzenych lokalitach v obci. PFesto
vS8ak mlze nastat potfeba feSit alternativni zplsob zasobovani vodou.

Vydatnost zdroje vody — studny v udoli Dalovického potoka je uvadéna hodnotou 2 I/s.
Maximalni sou¢asna denni potfeba vody dle vypoctu reprezentuje hodnotu cca 0,7 I/s, takze
ve zdroji je dostateCnd rezerva pro dalSi rozvoj obce. Vzhledem ktomu, Ze dochazi
k problémim se zajiSténim kvality vody ve studni, je tfeba pocitat i s moznosti pfipojeni
vodovodu Dalovice na Skupinovy vodovod Mlada Boleslav. K pfipojeni by doSlo
po opakovanych problémech s kvalitou vody ve studni. Vodovodni fad na pfipojeni vodovodu
by byl veden po mistni komunikaci do obce Podlazky.

Vyhledova potfeba vody byla odvozena z po¢tu 300 zasobovanych obyvatel dle platné a
pouzivané tzv. Smérnice €. 9, kterd svymi ukazateli specifickych potfeb ramcové odpovida
vyhledovym potfebam odbéru pitné vody.
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Teoreticka vyhledova pot Feba pitné vody:
- 300 obyvatel 4 230 I/d . 0,60 41,4 m®den

- (zakomponovana moznéa redukce 40 % odbéru pro obyvatele v rodinnych domcich
¢i s méfidlem odbéru pro byt)

- Obc&anska vybavenost je smérnici stanovena
- pausalné dle velikosti obce

- 300 obyvatel & 20 l/den 6,0 m®/den

- Skola cca 100 déti (v¢. dojizdéjicich) &4 25| 2,5 m*/den
Potfeba vody (bez zavlahy zelené) 49,9 m*/den

- ZavlaZzovani zelené — pfi Gvaze zavlahy pro 2 ha d&ini normova spotieba ve

vegetacnim obdobi: 2 ha & 10 m3/ha/den 20,0 m®den

Potfeba vody celkem (vegetacni obdobi) 69,9 m*/den
Primérna denni potfeba Q, = 69,9 m*/den = 2,91 m%hod = 0,81 l/s
Maximalni denni potfeba Qn, = 1,5 . Q, = 104,9 m®den = 4,37 m%hod = 1,21 1/s
Maximalni hodinova potfeba Q, =1,8. Q, = 7,87 m®hod = 2,191/s

Teoretickd maximalni denni potfeba 1,21 I/s je vzhledem k vydatnosti zdroje 2,0 I/s
zabezpecena s dostateCnou rezervou.

Maximalni hodinovou potfebu by mél vykryt akumulaéni objem vodojemu. Minimalni
poZadovany objem vodojemu by mél reprezentovat 60 % denniho odbérniho maxima, tj.
0,60 x 104,9 m*® = 62,9 m® Tato orientaéni hodnota je vzhledem k objemu stavajiciho
vodojemu 60 m® v podstaté téZ zabezpedena, vzhledem ke skuteénosti, Ze zdroj (2 I/s)
znacné prevySuje maximum denniho odbéru a jeho vydatnost je jen mirné niZzSi nez
maximalni hodinovy odbér. Pokud by mél vodojem plnit i funkci zasoby poZarni vody, mél by
zahrnovat i stalou zasobu poZarni vody cca 72 m®.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

V roce 2009 byla dokonéena vystavba splaskové kanalizace s napojenim na kapitacni
fad v Podlazkach. Kanalizace splaskovych vod byla feSena v zastavéném Uzemi. Rozvojové
plochy budou postupné pfipojovany podle postupu jejich zastavovani.

Vzhledem k morfologii terénu obce a jejiho okoli nejsou zastavéné ¢asti obce ani nové
rozvojové plochy vyrazneéji ohrozeny okalovymi vodami z pfivalovych dest.

g) Energetika a spoje

Elektrick& energie

Obec je zasobovana tfemi odboc¢kami vedeni vn v provedeni pafat na novych
betonovych sloupech z kmenového vedeni vtrase Rozatov-Drazice, v puvodnim tézkém
provedeni na vysokych ocelovych pfihradovych stozarech.

Prehled jednotlivych trafostanic na Gzemi obce podava nasledujici tabulka:

Trafostanice Eviden ¢éni éislo Osazeny vykon v kVA Stavebn é techn. rezerva v kVA
U Skoly 2576217 160 400
U obecniho Gfadu 276455 250 630
Nad zelenou rokli 276327 400 630
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Rozmisténi trafostanic s ohledem na soucasny stav i pro navrhované dvé etapy rozvoje
obce je optimalni, nicméné pro zasobeni lokalit RP 4 a RP 6 jsou navrZzeny dvé nové
trafostanice.

Rozvodny systém nn je plné modernizovany, jednd se prakticky o Uplnou zemni
kabelizaci, misty jiZ i s realizovanou pfipravou pro sou¢asny rozvoj obce. Tento rozvod je
plné pouzitelny s drobnymi Upravami pro rozSifeni a vzajemné zokruhovani a propojeni
s ndvrhovou a vyhledovou etapou rozvoje obce svyuZitim vyhod a spolehlivosti
kombinované mfiZzové a stromkoveé sité s idealnim rozloZzenim napajecich bodu.

Teplo

V souCasné dobé je, aZz na drobné vyjimky, cca 5 bytovych jednotek vytapénych
budov a ohfev TUV jsou tepelna Cerpadla, kde vysoka cena téchto zafizeni byva mirnéna
fadou i nevratnych dotaci, vCetné ekologické vazby za odbér elektrické energie. Tato
zafizeni pfi stejném poZzadovaném vykonu pro vytapéni spotifebuji podle pouZitého systému
v ro¢nim pruméru cca pouze 1/3 elektrické energie z rozvodné sité, ostatni energii Cerpaji z
prostiedi.

Vytapéni touto formou elektrické energie, pfipadné ve spojeni tepelné Cerpadlo -
primotopny elektricky, pfipadné plynovy kotel a solarni ¢lanek, jsou jediné spolehlivé zdroje
tepla, u kterych se neprojevi tak vyrazné progrese cen energii. Provozni naklady na spotfebu
energii se timto trvale minimalizuji. Vy$Simu rozSifeni tohoto zpusobu vytapéni brani vysoké
pofizovaci naklady.

Pro usnadnéni rozhodovani bez ohledu na investi¢ni naklady Ize orientatné stanovit
predpokladanou velikost spotfeby elektrické energie podle jednotlivych vytapécich systému
na bazi elektrické energie.

Systém Stara zastavba kW/RD Nova zastavba kW/RD
elektricky pfimotop 15-18 12
elektricky akumulaéni zasobnik 18-24 16
pfimotopny kabel - 9-12
tepelné Cerpadlo 6 3-4

Na zakladé mistni rekognoskace, nelze v nejblizSim obdobi u staré zastavby
predpokladat vyraznou zmeénu charakteru stavajicich zdroji vytapéni, pokud vSak
nevzniknou ekonomické nebo technické prekazky u soucasnych zdroja paliv (pfevazné
hnédé uhli).

V soucasné dobé je obCanska zastavba vytdpéna prevazné na bazi tuhych paliv, a to
predeviim hnédym uhlim. Uzemni dispozice obce diky navétrnym podminkdm nezatéZuje
emisemi pfimo vyznamné bytovou zastavbu, rozptylové podminky jsou celoroéné dobré

v s

a nenuti tak obyvatele k duslednéjSimu FeSeni Cistoty ovzduSi obce.

Jak jiz bylo popsano, nepredpoklada se u staré zastavby v nejblizSich letech vyrazna
zména zpusobu vytdpéni. Toto Ize ocCekavat pfi postupné modernizaci, pfipadné pfi
prestavbé.

V nésledujici tabulce pro pfehled uvadime roc¢ni potfebu paliv a energii (pro vyrobu 100
Gj tepla)na jeden rodinny dam.
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palivo Vyh fe‘éc\?’ s;(;\)/l kg, Zdroj tepla U éinnost v % Spo(Lr;elbne: 3p ilc\llil)r ok

hnédé uhli 17,8 klasicky kotel 55 10 220
automat. kotel 75 7 490

koks 29,5 klasicky kotel 62 5470
automat. kotel 77 4 400

dfevo 14,6 zplyfovaci kotel 72 9510
drev. brikety 17,5 zplyfovaci kotel 72 7 940
drev. pelety 18,2 kotel na pelety 82 6 700
zemni plyn 3,6 klasicky kotel 82 3230
kondenz. kotel 95 2780

elektfina 3,6 akumulaéni 93 29 800
pfimotop 98 28 400

s et oy " 2 19

Do uvedené tabulky je mozno doplnit ¢asovou cenu jednotky energie v dobé realizace
vystavby pro orientacni rozhodovani o druhu a finanéni naro¢nosti roénich provoznich
nakladd na vytapéni.

U tepelného Cerpadla (v tabulce) neni stanovena Gc€innost, ta je odvisla od topného
faktoru. Zde je uvedena primérna spotfeba prifezu tuzemského trhu. Pfi meznim topném
faktoru 4,5, tj. ucinnost 450 % muze byt i roni spotifeba elektrické energie nizsi.

Za upozornéni stoji téz vyuziti solarnich vakuovych ¢lankd, pfevazné pro ohfev TUV, ale
i jako souGast zdrojové &asti vytapéciho systému budov. Roéné dopada v této oblasti na 1m?
3 890 MJ slunetni energie, coz reprezentuje usporu 1 090 kWh /rok spotfeby elektrické
energie. Vyhodné je téz vyuziti levnych rohozovych solarnich ¢&lanka pro ohfev vody
v bazénech.

Plyn

Obec neni plynofikovana. Pfesto, Ze v obci byl jiz opakované proveden v riznych
¢asovych obdobich prazkum zajmu o plynofikaci, neumoznuje finanéni situace obce
plynofikaci realizovat z vlastnich zdrojd, zejména s ohledem na stale nizsi zdjem ze strany
obyvatel staré zastavby. Toto je dano nedmérnou a zfetelné neohrani€enou progresi ceny
zemniho plynu s prognézou dalSiho rlistu, a to jak vlastni ceny zemniho plynu, tak
i signalizovanou spotfebni dani.

DalSi cenovy vyvoj energii, bude uréujicim fenoménem, ktery pfirozenym zpusobem
stanovi druh vytdpéni stavajici i budouci zastavby, ovlivnéné ekonomickym potencidlem
jednotlivych uzivateld.

Spoje

Obec je napojena metalickym kabelem na MTU v Mladé Boleslavi. V obci je poloZen
osovy zemni telefonni kabel s pobockovymi pfechody na zavésny venkovni kabel umistény
pfevazné na puvodni drfevéné telefonni sloupy s betonovou patkou. V obci neni umistén
trvale volné pfistupny telefonni automat. Ve stfedu obce je vSak uréena a viditelné oznacena
jedna pobockovéa ucastnické stanice se sluZzebnosti vefejné telefonni hovorny. S ohledem
na rozSifeni sité mobilnich operator( Ize toto povazovat v sou¢asné dobé za dostacuijici.

Pokryti sité mobilnich operatort je dostaduijici.
Verejné osv étleni

Obec je vybavena modernizovanym a udrzovanym systémem vefejného osvétleni
osazenym Caste¢né na nosi€ich vedeni nn, misty na samostatnych ocelovych vyloZnicich,

28




pfipadné ocelovych valcovanych sloupech. Systém je doplnén jednoduchou automatikou
ovladani. Navrh Gzemniho planu na osazeni moderniho pocitatového fizeni provozu

verejného osvétleni s ohledem na rlist ceny elektrické energie trvale snizi finanéni naroénost
na rozpocet obce.

Mistni rozhlas

Obec je vybavena modernizovanym rozvodem mistniho rozhlasu. Za nosiCe slouZzi
stojany verejného osvétleni, pfipadné nosice nn.

h) Odpadoveé hospoda Fstvi

Svoz odpadu zajistuje koncesovand firma na fizenou skladdku do Michalovic v intervalech
1x za tyden vzimé a 1 x za 14 dnu vlété je zajiStén zakladni zpusob nakladani
s komunalnim odpadem.

Komunalni odpad je pribézné shromazdovan do nadob 110 I, velkoobjemovy odpad
do 1100 | a 5000 | kontejnerl (pfistavovany dle potfeby).

Separované shromazdovani druhotnych surovin, a to netfidéného skla a s pravidelnym
odvozem se provadi do dvou specialnich kontejnera.

Jednou do roka je organizovan sbér Zeleza a dalSich kovu. Separovany sbér by mél byt
rozsifen o dalSi suroviny.

Nebezpecné odpady jsou likvidovany mobilnim sbérem na zékladé vyhlaSeni, zpravidla
jedenkrat do roka.

Nakladani s komunalnim a stavebnim odpadem je stanoveno v zastupitelstvem
schvalené obecné zavazné vyhlaSce obce, zpracované v souladu se zakonem o odpadech
(185/2001 Sb.) ve znéni pozdéjSich predpisu.

PfestoZe je vramci obce nakladani s odpady na potfebné Urovni, vyskytuji se dosud
,Gerné" vétsi & mensi skladky, napf. v okoli byvalé skladky, v lokalité Ujezd a na polni cesté,
na okrajich porostu, v UZlabinach apod. Jejich likvidace by méla byt provedena majiteli
pozemkd, na kterych se nepovolené deponie nachazeji.

i) Zivotni prost Fedi
Kvalita Zivotniho prostfedi feSeného Uzemi je dosud na pomérné dobré urovni, a to i pres

blizkost velkého primyslového centra. Nepfiznivé doposud pusobi mistni znecisténi ovzdusi
z domacich topenist, dale znecisténi ovzdusi a hluk z automobilové dopravy.

Lokalni nepfiznivé vlivy na Zivotni prostfedi:

» znediSténi ovzduSi domécimi topenisti spalujicimi nekvalitni hnédé uhli a dale
tranzitni automobilovou dopravou (imise vyfukovych plynu, prasnost),

* hlukové zatizeni v okoli silnice,

* nepovolené skladkovani komunalnich a jinych odpadd,

» biologické znecisténi ovzdusSi vazané na vyskyt alergennich rostlin,

« radioaktivni ohroZeni vdzané na vyskyt radonu v horninach.

Znegisténi ovzdusi

Mistni znecisténi ovzdusi je zplsobovano predevSim nedokonalym spalovanim tuhych
fosilnich a dalSich paliv v domécich topenistich a dale i automobilovou dopravou na silnici Il.
tFidy.

Méfeni imisi oxidu sifi¢itého, oxidd dusiku ani polétavého prachu v Mladé Boleslavi
neprekracovala ro¢ni prameérné imisni limity. Proto je moZné predpokladat, Ze vzhledem
k poloze obce vici hlavnim zdrojum a k pfeviadajicim zapadnimu vétrnému proudéni bude
imisni zatizeni jeSté vyraznéji pod imisnimi limity.
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V obci zcela pfevazuje vytapéni pevnymi palivy, jen asi 10 domacnosti topi elektfinou a 3
plynem. Vzhledem k poloze vétSiny zastavéného Uzemi obce na okraji rozlehlé ploSiny
s dobrymi rozptylovymi podminkami nehrozi nebezpeci kumulace znecisténi s vy3Simi
koncentracemi Skodlivin v pfizemnich vrstvach atmosféry.

Biologické zatiZzeni ovzduSi je vyznamné pro alergologii, a to pfedevSim proto, Ze
alergickd onemocnéni, Ffazend do skupiny tzv. civilizanich nemoci, jsou v poslednich
desetiletich na trvalém vzestupu. Prokazanymi onemocnénimi a potizemi trpi vyznamna &ast

Znecisténi ovzduSi napf. pylovymi zrny se projevuje jiz od ¢asného jara a konci az
v pozdnim podzimu. Tato dlouhodob& expozice pylu je v Uzké souvislosti se zménami
v krajingé, se zménami vegetacniho krytu, s rozSifovanim ruderalnich spolecenstev,
zavle¢enych rostlinnych druh( apod.

Mezi zavaZzné aeroalergeny patfi mnohé z rostlin bézné rostoucich v feSeném uzemi
(byliny a travy, rumistni rostliny a nékteré dreviny).

Z hlediska hromadného vyskytu rostlin zpasobujicich tzv. biologické znecisténi ovzdusi
vyvolavajici alergie, jsou v feSeném Uzemi nasledujici ohniska:

- neudrZzované okraje vétSiny silnic, polnich cest, mistnich komunikaci a Zeleznice,

plochy uvnitf zemédélského arealu Ujezd a v jeho okoli,

zaplevelené okraje lesnich porostl a krajinné zelené,

nékteré nevyuZzité plochy v obci (plocha byvalé nadrze u Skoly, u kfizovatky silnic
v horni ¢asti obce),
- plocha a okraje skladky a téZebniho prostoru a jejich okoli,

- blize nespecifikované mensi ¢€i vétSi nevyuzivané plochy jak v rdmci intravilanu, tak
na jeho okrajich.
Udrzba ploch je povinnosti majiteld a uzivatelti pozemkd, coz by mélo byt jednoznaéné
stanoveno obecni vyhlaskou.

Radioaktivni ohrozeni
Radioaktivni ohroZeni je zavaznym faktorem ovliviiujicim hodnoty Zivotniho prostredi.

v

214 214

produkty - vizmut Bi***, polonium Po*** a olovo Pb?°. Ty se zachycuji na jemnych
prachovych &asticich, jsou vdechovany a usazuji se v praduskach a plicich a zpUsobuji jejich
vnitini ozafeni (zarfeni alfa). Radon ma prokazatelné mutagenni a karcinogenni Ucinky,
pficemz je pravdépodobnost onemocnéni, napf. plicnim karcinomem, amérna koncentraci
dcefinych produktd ve vzduchu a délce pobytu v kontaminovaném prostredi.

Hlavni zdroje radonu:
- zemni vzduch, pronikajici z podlozi,
- stavebni materialy, zejména popilek a Skvara,
- podzemni voda.
Hodnoceni radonového rizika se provadi ve tfech kategoriich, jez jsou kombinaci
pritomnosti radioaktivniho vyzafovani v horninach a jejich propustnosti pro plyny a vodu a

jsou definovany hodnotou objemové aktivity radonu ?*’Rn v padnim vzduchu a zakladovymi
pudami.
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Kategorie radonového rizika z geologického podloZi (dle UUG, 1990)

~kategorie objemova aktivita 222Rn v pidnim vzduchu
rizika (k.Bgq.m™) v zakladovych ptdach pro plyny a vodu
propustnych
malo stfedné dob re
1 nizké 30 20 10
stredni 30-100 20-70 10-30
3 vysoké 100 70 30

Vétsina katastralniho Gzemi Dalovic je podle odvozené mapy radonového rizika (UUG
Praha) zarfazeno do 2. kategorie se stfednim rizikem, pouze vychodni okraj, v tdoli Jizery

sy s

nevylucuje moznost vyskytu i vysSich hodnot.

V souladu s platnou legislativou, kterou je predevsim zakon 18/1997 Sb., o mirovém
vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zéfeni - atomovy zékon, vyhlaSka 184/1997 Sb.
o pozadavcich na zajisténi radiaéni ochrany a CSN 730601 Ochrana staveb proti radonu
z podlozi (1996), by meél byt proveden a vyhodnocen detailni prizkum radonového rizika,
vychézejici z pfimych méfeni objemové aktivity radonu, a to ve vSech lokalitach
navrhovanych pro bytovou vystavbu, ob&anskou vybavenost, sport, rekreaci apod.

Hluk a imise z dopravy

Nepfiznivé plsobi prevazné tranzitni automobilova doprava na silnici 11/259, a to jak
hlukem, tak imisemi. Sou€asna intenzita dopravy je cca 500 vozidel za 24 hodin. Z hlediska
zatizeni automobilovou dopravou je exponovana vesSkera obytna zastavba pfiléhajici k silnici,
ktera prochazi celym zastavénym Gzemim obce.

Pokud se ty€e opatfeni snizujicich nepfiznivé vlivy dopravy, jsou z hlediska hluku
nejucinnéjsi pevné bariéry, méné pak doprovodna zelefi. Exponované Useky by bylo mozno
vyhodnotit a navrhnout opatfeni na zakladé modelovych vypocta sou¢asného a vyhledového
hlukového zatiZzeni. SniZeni imisniho zatizeni vyfukovymi plyny je mozné doséhnout
vysadbami kefovych pasu, a to alespor na nejvice exponovanych Usecich, jmenovité podél
Skoly. Navrhy doprovodnych porostu jsou uvedeny v souboru navrhu krajinné zelené.

Zasadnim feSenim omezeni vlivu hluku z dopravy je navrhovana nova trasa silnice 11/259
mimo soucasné zastavéné a zastavitelné tzemi.

Eroze

Celkové FeSeni protieroznich opatfeni by mélo byt provedeno vramci komplexnich
pozemkovych Uprav, ve vazbé na revitalizacni opatfeni, na vysadby protierozni zelené,
na ochranu stavajici krajinné zeleng, trvalych travnich porostt apod.

Navrhy krajinné zelené s pudoochrannou funkci jsou uvedeny v souhrnu celkovych
navrhl zelené a ve vodnim hospodarstvi.

Souhrn navrh 1 na zlepSeni zivotniho prost Fedi

Zivotni prostiedi prevazné vétsiny FeSeného Uzemi obce Dalovice je dosud pomérné
kvalitni, i kdyz je caste¢né ovliviiovano lokalnimi problémy a tranzitni automobilovou
dopravou. Pro zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi se navrhuje:

- zlepSovat technicky stav vozovek mistnich komunikaci a provadét jejich disledné
c¢isténi vozovek po zimnim obdobi z divodu sniZeni prasnosti,

- dasledné likvidovat zdroje biologického znecisténi ovzdusi, tj. pfedevsim plevelnych
travinobylinnych  porostt s masivnim vyskytem alergennich rostlin  na
neudrZzovanych plochach, coz je povinnosti vlastnikl a uzivateld pozemkd:

- neudrZzované okraje vétSiny silnic, polnich cest, mistnich komunikaci a Zeleznice,
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- nékteré nevyuZzité plochy v obci (plocha byvalé nadrze u 3koly, u kfiZzovatky silnic
v horni ¢asti obce),

- plocha a okraje skladky a téZebniho prostoru a jejich okoli,

- zaplevelené okraje lesnich porostt,

- fada blize nespecifikovanych menSich ¢&i vétSich nevyuzZivanych ploch jak v rdmci
intravilanu, tak na jeho okrajich,

- zajistit provedeni a vyhodnoceni detailniho prizkumu radonového rizika ve vSech
lokalitach navrhovanych pro bytovou vystavbu, ob&anskou vybavenost, sport,
rekreaci apod.,

- pro snizeni imisniho zatizeni vyfukovymi plyny realizovat vysadby kefovych pasu
na nejvice exponovanych asecich (u skoly, podél navrhovaného obchvatu),

- rozSifit sortiment sbéru druhotnych surovin do speciélnich kontejnerd (napf. textil,
papir),

- likvidovat drobné ,divoké" skladky,

- iniciovat FeSeni protieroznich opatfeni v rdmci projektd komplexnich pozemkovych
Uprav a dalSich revitaliza¢nich opatfeni v jednotlivych dil€ich povodich,

- podporovat realizaci vysadeb padoochranné zelené, uvedenych v souboru navrhu
krajinné zelené.

j) Ochrana p Firody a krajiny, krajinny raz

Ochrana pfirody a krajiny je zpracovana v souladu se zakonem ¢.114/1992 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny, navazujicimi vyhlaSkami a dalSimi podklady, s ohledem
na ekopozitivni pfirodni a pfirodé blizké krajinné segmenty, na ochranu krajinného razu,
na ochranu a tvorbu krajinné zelené a na udrZeni a obnovu ekologickych vztaha.

Zvlast é chran éna uzemi
ReSené Gzemi nelezi uvnitf Zadného velkoplo$ného zvlasté chranéného Gzemi a neni

v ném Zzadné vyhldSené ani navrhované maloplosné zvlasté chranéné uzemi definované
ve vySe uvedeném zakone.

Obecna ochrana p Firody a krajiny

Z kategorii obecné ochrany pfirody a krajiny jsou v feSeném Uzemi zastoupeny jen
v zakoné taxativné uvedené vyznamné krajinné prvky (VKP) a skladebné &asti uzemnich
systému ekologické stability (USES).

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Podle uvedeného z&kona jsou definovany jako ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotné &asti krajiny, utvarejici jeji typicky vzhled nebo pfispivajici k udrzeni jeji
stability. Vyznamnymi prvky taxativné vyjmenovanymi v zakoné&, jsou v feSeném Uzemi
zastoupeny lesy, Udolni niva, vodni tok Jizery. VKP mohou byt i jiné Casti krajiny, které
zaregistruje organ ochrany pfirody.

Podle 8 4 odst. 2 citovaného zakona jsou VKP chranény pfed poSkozovanim a ni¢enim.
Jejich vyuZziti je mozné jediné tak, aby nebyla narusSena jejich stabiliza¢ni funkce, k jakymkoli
zasahlm je tfeba zavazné stanovisko organu ochrany pfirody.

Na zakladé terénnich prizkumua a vzhledem k zachovani pfirodovédeckych hodnot,
biodiverzity a vyjime&nosti byly vytipovany vyznamné krajinné segmenty, které se navrhuji
k registraci, dle vySe uvedeného zakona (8 3, odst. a) a § 6) vyznamneé krajinné prvky:

- Za cihelnou (dle Okresniho generelu USES &. 62) - hluboce zafiznuté Gdoli misty
se skalnimi st&énami se zapojenym lesnim porostem navazujicim na pfilehlé porostlé
bfehy adoli Jizery. Porost ma pfirozeny charakter habrové doubravy. Nelesni plochy
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jsou lada s teplomilnymi spole€enstvy a kfovinami. Lokalita ma vyméru cca 1,8 ha a
ma vyznam krajinarsky, ekologicky a pfirodovédecky (hnizdisté, utocisté).

- Dalovicky d Gl (&. 41) — protahlé udoli SZ-JV z vétSi Casti zarostlé zapojenym
lesnim porostem pfirodé blizkého charakteru bukova doubrava, habrova doubrava.
Vyméra lokality je cca 33 ha a jeji vyznam krajinafsky, ekologicky, padoochranny
a pfirodovédecky (Utocisté zvére, hnizdisté ptactva).

- Ujezd (&. 40) — zapojeny porost pfirozeného charakteru uprostfed poli na misté
byvalého statku s malym rybni¢kem, vyméra cca 2,1 ha. Lokalita mé& krajinafrsko-
ekologicky a pfirodovédecky vyznam (Gtocisté zvére, hnizdisté ptactva).

- Registrace VKP by méla byt provedena pfislusnym organem ochrany pfirody.

Paméatné stromy
Mimoradné vyznamné stromy je mozno chranit jako paméatné stromy dle § 46 a 48
zékona €. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny. Na Uzemi nejsou registrovany Zadné
pamatné stromy. K ochrané jsou na zakladé terénniho prizkumu navrhovany:
- tfi lipy srdcité u byvalé vodni nadrze u Skoly (obvod kmene — 220 cm, OP 7 m, 300
cm, OP 9,5 m, 350 cm, OP 11 m, ochranna pasma budou spojena)

- dva jasany ztepily u kfizku (obvod kmene 360 cm - OP 11,5 m; 360 cm - OP 11,5 m,
ochranna pasma budou spojena),

- lipa srdcita na kfizovatce silnic u kfizku (obvod kmene 250 cm, OP 8 m),

- dva jasany ztepilé (obvod kmene 420 cm, OP 13 m, 400 cm, OP13 m) a javor mlé¢
(obvod kmene 450 cm, OP 14 m) u Cesany.

Pamétné stromy, jejich skupiny a stromoradi, se vyhlaSuji rozhodnutim organu ochrany
pfirody. Je zakadzano je poSkozovat, nicit a rusit v pfirozeném vyvoji. Pro jejich zabezpedeni
pfed Skodlivymi vlivy z okoli Ize vymezit ochranné pasmo, ve kterém jsou stanoveny ¢innosti
a zasahy, které lze provadét se souhlasem organu ochrany pfirody. Pokud neni vyhlaSeno
ochranné pasmo, ma kazdy strom zékladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu o poloméru
desetinasobku priméru kmene meéfeného ve vySi 130 cm nad zemi. V OP neni dovolena
Zzadna, pro pamatny strom Skodliva ¢innost, napf. vystavba, terénni Gpravy, odvodnovani,
chemizace apod.

Sou¢asna krajinna zele fi

Zelen volné krajiny, jako vyznamny krajinotvorny a ekologicky faktor, je v rovinaté ¢asti
feSeného Uzemi zastoupena jen ve velmi omezeném rozsahu, coz je dusledkem
dlouhodobého zemédélského vyuzivani. Vyznamnéjsi zelen tvofi vice méné souvislé lesni
porosty v obtizné vyuZitelnych Gdolich a na ddolnich svazich a dale o stromofadi podél
komunikaci a o nélety na nevyuzivanych nebo devastovanych plochéch.

Z funkéniho a prostorového hlediska tvofi sou¢asna krajinna zeler nasledujici skupiny:
- zelen udoli, adolnich svahl a bfehové porosty,
- doprovodnd zelen silnic a cest,
- zelen byvalych téZebnich a vyrobnich zafizeni,
- zelen zastavéného Uzemi a zahradek.

Zakladni podminky ekologické stability

VyuZziti Uzemi je dano zastoupenim krajinnych struktur, jejichZ prostorové uspofadani
charakterizuje fyziognomii krajiny a z&kladni ekologické vztahy. Na katastru Dalovic zabira
nejvétsi rozlohu orna pada (pres 77 % z celkové vyméry k.Q.), ktera zde tvofi tfi vétsi celky.

Jen necelymi 8 % jsou zastoupeny lesni porosty, vyskytujici se vétSinou jen
v Udoli a na udolnich svazich Jizery a Dalovického dolu.
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Z dalSich kategorii vyuziti Uzemi jsou zastoupeny jen pastviny (2,17 ha, 0,5 %), zahrady
11,21 ha (2,9 %) a vodni plochy (2,96 ha, 0,8 %). Velmi vysoké je procento zornéni, které
prekracuje 95 %. Asi 2,2 % jsou zastoupeny zastavéné plochy (8,54 ha) a 8,3 % ostatni
plochy (32,21 ha).

Struktura puadniho fondu a jeho zastoupeni v %

o ] obec celkem
vyuziti Gzemi
vym éra %
orna pada 300,47 77,4
zahrady 11,21 29
ovocné sady 0,00 0,0
louky 0,00 0,0
pastviny 2,17 0,5
lesni pozemky 30,73 7,9
vodni plochy 2,96 0,8
zastav. plochy 8,54 2,2
ostatni plochy 32,21 8,3
celkem 388,29 100,0

ZAakladni typizace krajiny pro hodnoceni krajinného rdzu vychazi z relace mezi pfirodnimi
a Clovékem vytvofenymi prvky na zakladé aktudlnich udaji o struktufe puadniho fondu v
katastralnich Uzemich a je vyjadiend tzv. koeficientem ekologické stability (KES). Podle
hodnot KES je mozna diferenciace do tfi zakladnich krajinnych typu (zén) vyjadfujicich
primarni charakteristiky krajinného razu, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka
charakteristika urcitého mista €i oblasti a ktery je chrdnén pfed cCinnosti sniZujici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu (zdkon €.114/1992 Sb., 8 12). Zasahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych dzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. K umistovani a povolovani staveb a k jinym
¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu
ochrany pfirody.

Koeficient ekologické stability a zakladni krajinny typ

katastralni uzemi celkova vym éra KES krajinny typ

Dalovice u Mladé Boleslavi 388,29 0,15 C

Katastr Dalovic s hodnotou KES 0,15 je zafazen do kategorie nejméné hodnotné,
antropogenizované krajiny (A), vyzadujici obnovu krajinnych a ekologickych struktur, jako
pfedpoklad zachovani produkénich a mimoprodukénich funkci krajiny.

Uzemni systém ekologické stability

USES krajiny je definovan v zakoné& &.114/1992 Sb. (§ 3, odst. a) jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, ale pfirodé blizkych ekosystéma, které udrzuji
pfirodni rovnovahu. Jeho ochrana (84, odst. 1 zakona) je povinnosti vSech vlastnikl a
uzivateld pozemkl a jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici
pozemku, obce i stat. Vymezeni a hodnoceni USES a jejich tvorba je stanovena vyhlaskou
MZP &.395/1992 Sb.

Pro cely byvaly okres Mlada Boleslav byl zpracovan Okresni generel USES. Podle tohoto
podkladu se v feSeném Uzemi nenachazi Zadna skladebna ¢ast regionalniho USES.
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Nadregionalni USES zde zastupuiji tfi osy nadregionalniho biokoridoru K 32 (&. 6 a 17), které
prochazeji nivou Jizery a po jejich svazich, a to osa vodni, nivni a teplomilna doubravni.

Podle Uzemné technickych podkladd nadregionalnich a regionalnich Gzemnich systému
ekologické stability CR z r. 1996, potvrzenych MZP a MMR, zaujima vychodni ast feSeného
Uzemi regiondlni biocentrum k zaloZeni ¢. 1235 Dalovice. Regiondlni biocentrum Dalovice
bylo vramci feSeni zmény Uzemniho planu Mladé Boleslavi a vramci feSeni Uzemni
progndzy Mladoboleslavska pfemisténo mimo k. U. Dalovice, severnéji do prostoru Radouc.

Skladebné &asti lokalniho USES jednoznaéné vymezené (stavajici) a navrhované
vychéazeji z kostry ekologické stability a existujicich hodnotnych krajinnych segmentd a jsou
zahrnuty do navrhu krajinné zelené (doprovodnych porosta silnic a cest, bfehovych porostu,
pudoochranné zelené, zelené sidel a vyrobnich zafizeni atd.).

V3echny skladebné &asti MUSES lokalizované v feSeném tzemi a v nejbliz§im okoli jsou
uvedeny v tabulkovém pfehledu a mapovém podkladu a jsou jako vefejné prospésSna
opatfeni uvedeny v textové ¢asti Uzemniho planu.
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Skladebné ¢&asti nadregionalniho a lokalniho USES na k.u. obce Dalovice u Mladé Boleslavi (dle Okresniho generelu, zjednoduseno)
Vysvétlivky: NRBK — nadregionalni biokoridor, LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor; cislovani shodné s Okresnim generelem

¢islo nazev katastralni tzemi ronoha charakteristika
délka
6 K 32 NRBK Jizera I?a!oylce, Poqlazk){, Mlaga Bgleslav, 6.5 km cgstiecne funkéni biokoridor, adolni niva, tok Jizery, bfehové porosty,
Cejetice, Chrast, Vinec, Rehnice nivni louky
I . . % . prevazné funkéni koridor, pfikré Udolni svahy, skalni stény, lesni porosty
17 K 32 NRBK Pojizefi Dalovice, Podlazky, Cejetice, Vinec 5,3 km " S . AT
(dubohabfiny, teplomilné a borové doubravy) a xerotermni kfoviny
. . stavajici vymezené biocentrum, obcéas protékané Uudoli s lesnim
168 LBC U Hradiska Dalovice 3 ha porostem (bukova doubrava), BC soucasti VKP ¢&. 41
stavajici a navrhovany biokoridor, Udoli Dalovického potoka, lesni
138 LBK Dalovicky potok | Dalovice, Bukovno 1700 m | porosty s pfirodé blizkou druhovou skladbou (bukova doubrava), navrh
prochazi pres polni kultury, BK souéasti VKP ¢. 41
stavajici funkéni biokoridor, udoli Dalovického potoka, lesni porosty
139 LBK Dalovicky potok I Dalovice, Podlazky 1550 m s prlrc,)dfe,bllzvkovu druhovou skladbou ,(bukova (J!ouprava), v zastave_nem
Uzemi gaste€¢né sady a zahrady, misty skalni vychozy s teplomilnou
vegetaci, zapadni Usek BK soucasti VKP ¢. 41
177 LBK V Kali&tich | Dalovice, Bukovno, Cejetice 2000 m stavajici a Caste¢né funk&ni biokoridor, udoli, lesni porosty (bukova

doubrava, habrova doubrava)
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,.Cilem Uzemniho planovani je vytvafet predpoklady pro udrZitelny rozvoj UGzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich*.

Na tyto cile tzemniho planovéani vice ¢i méné reaguje Uzemni plan. Vlastni navrhované
a jejich vzajemné vztahy navrhuje feSit z hlediska minimalizace negativnich Gcinku.
Konkrétné se jedna o zadsahy do zemédélského pudniho fondu, navrhy na feSeni jednotlivych
zplUsobl vytapéni, dodrzovani ochrannych pasem, feSeni zasobovani pitnou vodou, &isténi
odpadnich vod, zachovani pfirodniho a krajinného razu, zvlasté hodnotnych Uzemi a dalSich
drobnéjSich feSeni (rekultivace starych skladek ap.).

Pro vysadby ve volné krajiné je pomérné bohaty sortiment autochtonnich dfevin — dub
letni a zimni, lipa srd€ita, habr obecny, javor babyka, klen a mlé¢, buk lesni, jilm habrolisty,
bfiza bradavi¢nata, jefab obecny, topol osika, liska obecna, borovice lesni, tis ¢erveny, rize
Sipkov4, bez &erny, hloh, brslen evropsky, svida krvava, slivon trnka, ptac¢i zob obecny
a dale bézné ovocné dreviny, do vihkych mist olSe lepkava, jasan ztepily, vrby, kalina
obecna.

V8echny navrhované vysadby zelené by mély mit zpracovany odborné provadéci
projekty, s jednoznacnym poZadavkem vyhradniho vyuZziti pouze domacich a misty
i ovocnych dfevin, napf. podél polnich cest, v zelenych pasech uprostfed zemédélskych
ploch a pro dalSi vysadby ve volné krajiné. Dreviny ciziho puvodu je mozné pouZit jediné
pro vysadby okrasného parkového charakteru uvnitf zastavéného Uzemi a navrhovanych
obytnych aredlu.

V celkové koncepci uzemniho rozvoje obce jsou sice obsazeny navrhy, které znamenaji
jisty zadsah do prvkd, které ovliviiuji Zivotni prostfedi, ale v mife, kterd nezpusobi naruSeni
trvalého souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Gzemi.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze feSené Uzemi nevyZadovalo variantni feSeni, nebylo nutné
v navrhu tzemniho planu provadét vybér variant.

4. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj GUzemi neni soucasti navrhu Uzemniho planu,
jelikoz (dle 8§ 50, odst. 1 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu)
zadani neobsahovalo poZzadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné plochy, které by vyzadovaly vyhodnoceni z hlediska vlivu
na Zivotni prostredi.

5. Postup p Fi poFizeni zemniho planu

a) Obec Dalovice zahajila pofizovani tzemniho planu obce za G¢€innosti zak. €. 50/1976
Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, platného do
31. 12. 2006. Zastupitelstvo obce Dalovice schvalilo pofizeni Uzemniho planu obce dne
11. 1. 2005 usn. &. 5/2005. Navrh zadani UP Dalovice byl vefejné projednan postupem, ktery
v té dobé ukladal zakon &. 50/1976 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
v té dobé platném. Zadani uzemniho planu obce Dalovice bylo schvaleno zastupitelstvem
obce dne 23. 5. 2006 usn. ¢. 12/2006. V souvislosti s Uéinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni
zakon") pozadala obec Dalovice dle 8 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona dopisem ze dne
14. 3. 2007, evidovanym pod €. j. 7340/2007, Magistrat mésta Mlada Boleslav o pofizeni
tuzemniho planu Dalovice. Spolu s rozpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci ve fazi
odevzdaného navrhu feSeni doloZila usneseni zastupitelstva obce Dalovice usn. €. 4 ze dne
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16. 1. 2007, kterym byla povéfena starostka obce pani Eliska Hlavacova, spolupracovat s
pofizovatelem v procesu pofizeni Uzemniho planu. Magistrat mésta Mlada Boleslav, jako
Ufad Uzemniho planovani a pofizovatel, zajistil dalSi postup pfi pofizeni Uzemniho planu
Dalovice v souladu s pfechodnym ustanovenim 8§ 188 odst. 3a stavebniho zakona tak, Ze
zajistil doplnéni a dpravu navrhu Uzemniho planu Dalovice o nélezitosti vyplyvajici
z poZzadavkd na rozsah a obsah Gzemniho planu dle platného stavebniho zakona a
provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. DalSi postup pfi pofizovani
Uzemniho planu Dalovice ved! v souladu s pfislusnymi ustanovenimi platného stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.

Projektantem Uzemniho pldnu Dalovice je KA*KA projektovy ateliér Tufice - ing.
FrantiSek Kacirek.

b) Po pfevzeti upraveného navrhu izemniho planu Magistrat mésta Mlada Boleslav, jako
Ufad Uzemniho planovani a pofizovatel Gzemniho planu Dalovice, oznamil dotéenym
organtm, obci Dalovice, krajskému Ufadu a sousednim obcim jednotlivé spole¢né jednani
dle 850 odst. 2 stavebniho zakona s odbornym vykladem projektanta ing. FrantiSka Kacirka,
které se uskuteCnilo dne 17. 12. 2008 v zasedaci mistnosti Magistratu mésta Mlada
Boleslav. Lhata pro uplatnéni stanovisek dotéenych organl a pfipominek obce Dalovice a
sousednich obci byla stanovena od 17. 12. 2008 do 16. 1. 2009. Po vyhodnoceni vysledku
spole¢ného jednani o navrhu tzemniho planu Dalovice pofizovatel zajistil Upravu vykresove
a textové &asti v pozadovaném rozsahu a pozadal o posouzeni navrhu UP nadfizeny organ
tuzemniho planovani pro obce Krajsky Ufad StfedoCeského kraje - odbor regionélniho
rozvoje. Souhlasné stanovisko k navrhu Gzemniho planu Dalovice bylo timto organem
vydano dne 1. 6. 2009 pod €. j. 086793/2009/KUSK.

c) Magistrat mésta Mlada Boleslav, jako Ufad Uzemniho planovani a pofizovatel
Uzemniho planu Dalovice, oznamil fizeni o Uzemnim planu dle § 52 stavebniho zakona
vefejnou vyhlaskou, dotéené organy a sousedici obce uvédomil jednotlivé, zajistil vystaveni
upraveného a dohodnutého navrhu ve dnech 7. €ervence 2009 — 5. srpna 2009 v hl. budové
Magistratu mésta Mlada Boleslav a na Obecnim Gfadé v Dalovicich, a to i v elektronické
podobé na ufednich deskéach. Vefejné projednani s odbornym vykladem projektanta Ing.
FrantiSka Kacirka se uskute¢nilo dne 30. 7. 2009 od 16.00 hodin v zasedaci mistnosti
Obecniho Ufadu v Dalovicich. Z uplatnénych sdéleni a stanovisek dotéenych organt a
sousednich obci k fizeni o tzemnim planu Dalovice nevyplynuly Zadné poZadavky na jeho
Gpravu. V prubéhu vefejného projednani Gzemniho planu Dalovice byly v zakonné Ihité
uplatnény namitky dotéenych osob. Obec Dalovice uplatnila pfi vefejném projednani
poZzadavek vyhovét namitkam dotéenych osob. Namitky dot&enych osob byly proto fadné
vyhodnoceny pofizovatelem, ur€enym ¢lenem zastupitelstva obce Dalovice a projektantem
ve zpravé z vefejného projednani, stim zavérem, Ze bude navrh dzemniho planu Dalovice
v poZzadovaném rozsahu upraven a predloZen k novému veiejnému projednani.

Namitky k navrhu Gzemniho planu Dalovice byly uplatnény témito dotéenymi osobami
v tomto znéni:

c.1) Pan Martin Lansky a pani Lenka Lansk4, Mlada Boleslav

»~Jako vlastnici pozemkl p. €. 812/1, 813/1, 810, 812/2, 808, 807/3, 807/4, 807/1, 813/3
k.0. Dalovice, obec Dalovice vzndSime namitku proti ndvrhu tzemniho planu Dalovice, a to
konkrétné proti navrzenému funkénimu vyuZiti plochy RP13 — zahradkarsk& osada zapadné
od obce, ve které jsou situovany nami uvedené pozemky. Pozemky jsme zakoupili za tcelem
realizace stavby rodinného domu a v obci chceme trvale bydlet. PoZzadujeme, aby byly
upraveny podminky vyuZiti této funkéni plochy, aby bylo mozné na téchto pozemcich
realizovat stavbu rodinného domu. S vlastniky sousednich pozemkd — panem Cyrilem Simou
St&pankovice — vlastnikem p.p.€. 813/2, 802, 803, 804/2, 804/1, 804/3, 814/1 k.u. Dalovice,
dale s panem Janem Dolanskym, Mlada Boleslav, vilastnikem p.p.€.806/2 k.u. Dalovice a
s manzely Miroslavem Zahourkem a Petrou Zahourkovou, Krnsko, vlastniky p. p. &. 807/5,
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807/2, 807/6, 813/5, 801/2 k.. Dalovice, ktefi sdileji tentyZz nazor, jsme dohodnuti o vhodné
preparcelaci naSich pozemku, ktera by byla nezbytna pro vyfeSeni dopravni obsluhy pro
pFijezd ke Ctyfem rodinnym domdm s tim, Ze by byl sou¢asné zachovan pristup k zahradé
pana Stezky (p.p.€. 799/4). Vzniklé naklady spojené s vyvolanou Upravou Uzemniho planu
Dalovice, souvisejici se zménou funkéniho vyuZziti plochy RP13 na funkéni plochu umozniujici
bydleni, spole¢né uhradime.”

Vysledek vyhodnoceni uplatnéné namitky:

Navrzend funkéni plocha RP13 — zahradkarska osada je dle navrhu Gzemniho planu
Dalovice soucasti identického celku IC-9, ve kterém jsou déle zastoupeny funkéni plochy
umoziujici realizaci staveb ob&anské vybavenosti RP10, realizaci vysadby zelené RP 1la,
vystavbu rodinnych domua (RP12) a pro rozSifeni sportovisté plocha OS2, tak jak vychazelo
z FeSeni v pavodni urbanistické studii obce Dalovice a ze sou€asného déleni pozemku.
V pfipadé zmény funkéniho vyuZiti ploch RP13 a OS2 na plochu pro bydleni a situovani ¢tyF
rodinnych domd, bude nutna preparcelace hranic pozemkl pro zajiSténi dopravni obsluhy
GUzemi a realizaci souviseji technické infrastruktury. S ohledem na to, Ze se jedna o
poZzadavek na situovani pouze C&tyF rodinnych domu, zlstane prevazna cast pozemku
ozelenéna a pravé tak, jako plvodné zahradkarska osada, mohou rozsahlé zahrady u
rodinnych domu tvofit plynuly pfechod mezi zastavénym tGzemim obce a navazujici krajinou.
Z tohoto duvodu lze namitce vlastnik( vySe uvedenych pozemkl vyhovét a provést potfebné
Gpravy vtextu a vykresech navrhu GUzemniho planu. Situovani rodinnych domi v tomto
Uzemi je prakticky mimo dosah negativnich vlivi z pfilehlé dopravy na silnici 11/259.
Dopravné mohou byt obslouzeny z prostoru centra obce. V souvislosti s feSenim dopravni
obsluhy musi byt feSen mozny stfet se stavajici trasou nadzemniho vedeni VN a stavajici
trafostanici. V misté zausténi obsluzné komunikace na silnici 11/259 bude odpovidajicim
zplsobem doreSen i vefejny prostor pfed hfiStém arealu zakladni Skoly.

Obec Dalovice konstatovala, Ze uplatnéné namitce ve vySe uvedeném znéni lze
vyhov ét, nebot navrhovanou preparcelaci pozemkl Ize zajistit odpovidajici dopravni
obsluhu tohoto GUzemi a Ize soucasné i dofeSit vefejny prostor pred hfistém arealu Skoly.
Obec Dalovice poZadovala, aby veSkeré investice, souvisejici s realizaci vystavby verejné
infrastruktury, byly hrazeny Zadateli. Obec Dalovice pfi vyhodnoceni vySe uvedené namitky
soudasné piihlédla i k namitce uplatnéné vlastnikem pozemki Ing. Zdefikem Cinkou, kterou
nesouhlasi se situovanim rozvojovych ploch RP10 - ob&anska vybavenost, RP 12 — bydleni
venkovské, a RP 11 - parkova zeler a poZaduje ponechat jejich stavajici zemédeélské vyuziti.

c.2) Pan Cyril Sima, St&pankovice

c.2.1) ,Uplatiuji namitku proti navrzenému funk&nimu wvyuZziti plochy RP 13 -
zahradkarské osada zapadné od obce, ve které jsou situovany p.p.¢. 804/1, 804/2, 803 k.u.
Dalovice, do navrZzené funkéni plochy rekreace - zahradkarsk& osada a p.p.€. 802 pak jako
rozSifeni plochy pro sport OS2. Zaroven je zde navrzena hranice zastavitelnosti pozemkd, a
to cca 5 m severné od jizni hranice téchto parcel, z ¢ehoz vyplyva, Zze pozemky prakticky
nelze zastavét. Po jednani se zéastupci obce Dalovice dne 30. 7. 2009 byla pfedbézné
projednana moznost zaclenit tyto pozemky spolu s pozemky manzelll Lanskych a
Zahourkovych a p. Dolanského mezi plochy pro bydleni venkovské. Z tohoto divodu
uplatriuji namitku obdobného znéni jako vySe uvedeni vlastnici.”

c.2.2) ,Dale uplatiuji namitku proti situovani vefejné prospésnych staveb a opatfeni na
mych pozemcich, a to konkrétné proti situovani dopravni stavby ozn. D4 (napojeni silnice
11/2591 na budouci trasu silnice 11/259 na pozemku p. €. 860/5 k.U. Dalovice u Mladé
Boleslavi), dale proti situovani dopravni stavby ozn. D8 — mistni komunikace a vodovodni
fad V3 na pozemku p. €. 813/2, dale proti situovani plochy pro izemni systém ekologické
stability na pozemku p. €. 795/9 k.u. Dalovice u Mladé Boleslavi. V této véci jsem ochoten
dale jednat se zastupci obce Dalovice ke spokojenosti vSech zU¢astnénych stran.”
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Vysledek vyhodnoceni uplatnénych namitek:

K namitce c¢.2.1) Pozadavek na zmény funkéniho vyuZiti ploch RP13 — zahradkarska
osada a OS2 pro sport na plochu umoznujici trvalé bydleni na p.p.¢. 804/1, 804/2, 803 k..
Dalovice u Mladé Boleslavi Ize feSit obdobnym postupem jako v pfipadé pfedchozi namitky
manzell Lanskych a navrhovateli vyhovét.

Pro feSeni namitek c.2.2), tykajicich se situovani verejné prospésnych staveb a opatfeni
probé&hlo osobni jednani za G&asti projektanta, pofizovatele a p. Simy. Na tomto jednani byly
vysvétleny duvody pro situovani ploch pro vefejné prospésné stavby v navrhovaném rozsahu
a plochach. Navrhovatel po vysvétleni souhlasil s dot€éenim svych pozemkd plochami pro
verejné prospésné stavby v nezbytné nutném rozsahu. V pfipadé dalsi namitky, tykajici si
situovani plochy vefejné prospé&sného opatfeni - navrZzené plochy Uzemniho systému
ekologické stability na p. €. 795/5 bylo upfesnénim mapovych podkladl zjiSténo, Ze navrzena
plocha vefejné prospé&Sného opatfeni je navrzena mimo dotéeny pozemek p. €. 795/5.
S timto vysvétlenim p. Sima rovnéZ souhlasil a na feseni této namitky jiZz netrval.

Obec Dalovice konstatovala, Ze uplatnéné namitce pod ozn. c.2.1) ve vySe uvedeném
znéni Ize vyhov ét, tim, Ze bude feSena v souvislosti s feSenim namitky manzel( Lanskych,
tak Ze bude uzemni plan upraven a navrhovanou pfeparcelaci pozemkd bude mozné zajistit
odpovidajici dopravni obsluhu tohoto Gzemi a Ize soucasné i dofeSit vefejny prostor pred
hristém arealu Skoly. Obec Dalovice poZadovala, aby ve3keré investice, souvisejici
s realizaci vystavby verejné infrastruktury byly hrazeny Zadateli.

c.3) Ing. Zdené&k Cinka, Praha

»~Jako vlastnik pozemkud p.€. 795/71, 801/3, 806/1, 813/4, 814/3 a 967/1 k.u. Dalovice u
Mladé Boleslavi prohlasuji, Ze zasadné nesouhlasim s obsahem Gzemniho planu tak, jak byl
navrzen a poZzaduji, aby tyto pozemky i nadale zlstaly ornou pudou, Ffadné
obhospodafovanou mym dosavadnim najemcem. O jinych Gzemnich planech Vasi obce
jsem nebyl informovan.”

Vysledek vyhodnoceni uplatnéné namitky:

Pozemek p.€. 967/1 k.U. Dalovice u Mladé Boleslavi je v ndvrhu izemniho planu soucasti
plochy orné pldy, tudiz spliiuje poZzadované funkéni vyuZziti vlastnikem pozemku a neni
nutné jej resit jako namitku.

Pozemek p.€. 795/71 je soucasti navrhované zastavitelné plochy pro bydleni venkovské
a Castecné zastavitelné plochy RP 10 navrhované pro obanskou vybavenost. Pozemek p.¢.
814/3 je soucésti navrhovanych zastavitelnych ploch RP 12 bydleni venkovské, RP 10
obdanské vybaveni, a RP 1la — parkova zeler. Pozemky p.€. 813/4, 801/3 a 806/1 jsou
soucasti navrhovanych ploch RP11a — parkova zelert a RP 10 ob¢anské vybaveni.

Namitce v dotéené osoby lze vyhovét a ponechat pozemky ve stavajicim funk&nim
vyuZziti. S tim souvisi i zbyvajici ¢ast navrZzené zastavitelné plochy na p.p.¢. 795/25, ktera
bude rovnéz vyjmuta z feSeni a ponechéna ve stavajicim vyuZziti jako orna pdda, nebot po
vyhovéni namitce pana Cinky, tento zbyvajici pozemek nenavazuje na zastavéné Gzemi ani
zastavitelné plochy a neni ani vhodné jej dopravné obslouZit ze silnice 11/259.

Obec Dalovice konstatovala, Ze Ize vyhov ét namitce pana ing. Zderika Cinky v plném
rozsahu a poZadovala, aby v upraveném navrhu Gzemniho planu Dalovice byly funkéni
plochy RP10, RP11la a RP12 ponechany v pavodnim funkénim vyuziti jako orna puda.

Vyhovénim uplatnénym namitkdm se nevyluCuje nutnost opétného posouzeni
upraveného navrhu Uzemniho planu nadfizenym organem uzemniho planovani pro obce a
zahajeni opakovaného verejného projednani navrhu tzemniho planu, jak uklada ustanoveni
§ 53 odst. 2 stavebniho zakona. Pofizovatel na Zadost obce Dalovice zajistil Upravu navrhu
Uzemniho planu v poZadovaném rozsahu a zajistil v souladu s ust. § 53 odst. 2 stavebniho
zakona nové stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani pro obce, vydané
Krajskym Ufadem StfedoCeského krajem - odborem regionalniho rozvoje dne 24. 1. 2011
pod ¢€.j. 015512/2011/KUSK.
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d) Pofizovatel oznamil misto a dobu konani nového vefejného projednani upraveného
navrhu azemniho planu Dalovice vefejnou vyhlaSkou na Ufednich deskach obce Dalovice a
Magistratu mésta Mlada Boleslav, a to i v elektronické podobé a zajistil po dobu 30 dnu od
doruceni vefejné vyhlaSky vystaveni navrhu Uzemniho planu Dalovice ve dnech od
15. 3. 2011 do 13. 4. 2011. Vefejného projednani s odbornym vykladem projektanta se
uskuteCnilo dne 13. 4. 2011 od 16.00 hodin na Obecnim Ufadé v Dalovicich. Dotéenym
organum, sousednim obcim a krajskému dfadu bylo vefejné projednani oznameno
jednotlivé. Pofizovatel spolu s uréenym ¢lenem zastupitelstva obce vyhodnotil verfejné
projednani upraveného navrhu UP Dalovice se zavérem, ze k vefejnému projednani
upraveného navrhu uzemniho planu Dalovice nebyly jiz vzneseny zadné namitky dot&enych
osob ani pfipominky sousednich obci.

Obec Dalovice v prubéhu vefejného projednani poZadovala v navrhu feSeni Gzemniho
planu upfesnit plochu pro vefejnou dopravni infrastrukturu pfed hfistém arealu zakladni Skoly
a Krajsky ufad StfedoCeského kraje - odbor Zivotného prostfedi v dopinéném sdéleni
k upravenému navrhu tGzemniho planu Dalovice poZadoval upravit a doplnit text v kap. 3.b)
navrhu, tykajici se rozvojové plochy RP 6, respektive jeji ¢asti RP 6a, takto: ,V prabéhu
projednavani navrhu byl formulovan zadmér na vyuziti jizni ¢asti rekultivované plochy pro
zafizeni na pfipravu stavebnich hmot ze stavebni suti“, a dale pozadoval opravit text
v tabulce Prehled rozvojovych ploch, zastavitelnych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti,
ploch prestavby a ploch sidelni zelené v pozndmce krozvojové ploSe RP 6a takto:
,Zastavitelnd plocha, nejdfive vyuZzita pfechodné jako zafizeni na pfipravu stavebnich hmot
ze stavebni suti, poté k zastavbé pro bydleni.

V upraveném navrhu UP Dalovice bylo upfesnéno vymezeni ploch pro vefejné
prospé3né stavby a vefejné prospédna opatfeni, pro které se nepoZaduje uplatnéni
predkupniho prava. Tyto vefejné prospésSné stavby a vefejné prospésna opatfeni budou
v grafické a textové Céasti vymezeny shodné oznacenymi plochami bez uvedeni vyctu
dotéenych pozemkd. V souladu se zpravou o vyhodnoceni nového vefejného projednani
upraveného navrhu Gzemniho planu Dalovice pofizovatel zajistil poZadované Upravy textové
i grafické ¢asti navrhu tzemniho planu.

6. Vysledek p fezkoumani souladu UP Dalovice s politikou Gzemniho
rozvoje a uUzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska §  irSich
vztah G

a) Vldda CR schvalila dne 20. &ervence 2009 usnesenim ¢&. 929 Politiku Gzemniho
rozvoje CR (déle jen PUR). Tento dokument je v souladu s ust. § 32 stavebniho zakona
¢lenén na kapitoly: ,Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Gzemi“, které se uplatfiuji na celém Gzemi Ceské republiky, ,Rozvojové oblasti a
rozvojové osy“, ,Specifické oblasti“, Koridory a plochy dopravni infrastruktury a ,Koridory,
plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury, a ,DalSi ukoly pro Gzemni planovani*.
Obec srozSifenou pusobnosti (dale jen ORP) Mlada Boleslav je dle Politiky uzemniho
rozvoje CR z roku 2008 zafazena do Gizemi rozvojové osy OS3.

Navrh Gzemniho planu Dalovice je pIné v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, tedy
i s poZzadavky uplatnénymi v kap. 2.2. Navrhované feSeni pocita s vystavbou prevazné na
sanovanych plochéach, které jsou vramci rekultivace majoritné navrzeny pro bydleni.
Vystavba je rozdélena etapizaci, coz zarucuje koordinované rozSifovani zastavby. Duaraz je
kladen na maximalni vyuziti jiz zastavéného Uzemi. Plochy na zemédélském pudnim fondu
byly minimalizovany a lokalizovany vyhradné na plochach navazujicich na zastavéné Gzemi
obce.
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b) Navrh uzemniho planu Dalovice je v souladu se zadanim Zasad Uzemniho rozvoje
(ZUR) Stfedoceského kraje i s navrhem ZUR vefejné projednanym ve dnech 1.4. —
2. 5. 2011. Obec Dalovice lezi dle upfesnénych hranic v rozvojové ose OS3 republikového
vyznamu a v rozvojove oblasti OBk2 krajského vyznamu.

c) Z hlediska SirSich Uzemnich vazeb je obec Dalovice spjata s rozvojem sousediciho
mésta Mlada Boleslav, které ji poskytuje spektrum dosaZitelnych pracovnich prilezitosti i
sluZzeb na drovni sidla regionalniho vyznamu.

7. Vyhodnoceni p fezkouméani souladu navrhu Gzemniho planu
Dalovice s cili a ukoly tzemniho planovani

V souladu s cili tzemniho planovani definuje Uzemni plan Dalovice koncepci rozvoje
sidla. Navrhem novych rozvojovych ploch vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi. Nové rozvojoveé plochy situované pfevazné na plochach sanovanych umoznuji
déledoby a koordinovany rozvoj prevazné bydleni a obdanské vybavenosti. Rozsah
rozvojovych ploch je navrzen imérné k velikosti sidla i k atraktivité sidla s ohledem na jeho
dobré dopravni napojeni s méstem Mladou Boleslavi. Cilem Uzemniho planu Dalovice je
komplexnim FeSenim zajistit uelné vyuziti a prostorové usporadani Uzemi a umoznit ve
vzajemném souladu realizovat soukromé zajmy na rozvoji Uzemi.

Navrhem Uzemniho planu Dalovice nebudou dot&eny kulturni hodnoty sidla, kterymi se
v tomto pfipadé rozumi zaloZzend struktura a méfitko zastavby obce.

Uzemnim planem jsou rozvijeny i civilizaéni hodnoty sidla, kterymi se rozumi dopravni a
technicka infrastruktura a obcanska vybavenost v obci. Vytvofena nabidka novych
rozvojovych ploch pro dalsi vystavbu umozZzni rozsifit a zokruhovat trasy a zafizeni verejné
infrastruktury. S navySenim poctu obyvatel a zkvalitnénim bydleni 1ze oCekavat i zvySené
pozadavky na umérny rozvoj obCanské vybavenosti v oblasti sluZeb.

Uzemnim planem nebudou dot&eny ani pFirodni hodnoty tzemi, nebot’ Gzemni plan jasné
definovanou urbanistickou koncepci sidla feSi a stabilizuje pomérné znacné plochy sidelni
zelené a koncepci usporadani krajiny definuje stabilizované plochy zemédélské pudy
v krajiné, vymezuje plochy systému ekologické stability lokélni i nadregionalni drovné.
Uzemni systém ekologické stability pIni soucasné funkci protierozni ochrany a pro snizeni
odtoku desStovych vod vyuzZiva pfirozené retence Uzemi. V krajiné je stabilizovana sit
Ucelovych komunikaci, ktera zajistuje prostupnost Uzemi. Zakladni pfedpoklady a podminky
rozvoje obce jsou tvofeny kombinaci pusobeni ekonomické zékladny, polohy obce ve vztahu
k vyraznym sidelnim centriim, demografického potencialu, vahy sidelni funkce a Uzemné
technickych moznosti ploSného rozvoje a jeho limita.

8. Vysledek p Fezkoumani souladu UP Dalovice s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provad écich p Fedpis U

Pofizovani Uzemniho planu obce Dalovice bylo zahajeno za u€innosti predchoziho
stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Dle této
legislativy byl pofizen az do faze schvéleni zadani tzemniho planu obce a rozpracovaného
navrhu feSeni. Platnost tohoto zakona byla ukonéena ac€innosti nového stavebniho zékona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
V souladu s vyuZzitim pfechodnych ustanoveni v 8188 odst. 2 tohoto zékona byl dalSi postup
pfi pofizeni Uzemniho planu Dalovice veden v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
v platném znéni s vyuzitim pfisluSnych ustanoveni jeho provadécich predpisu, zejména
vyhl. &. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a

42



zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhl. ¢ 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

9. Vysledek p fezkoumani souladu UP Dalovice s pozadavky
zvlastnich pravnich p Fedpis i — soulad se stanovisky dot €enych
organ i podle zvlaStnich pravnich p Fedpish, popfFipadé s
vysledkem FeSeni rozpor U

Proces pofizovani Gzemniho planu Dalovice byl jak za a€innosti vté dobé platného
stavebniho zakona &. 50/1976 Sb., tak za uc&innosti v sou¢asné dobé platného stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), v plathném znéni, veden s cilem Fadné dohodnout
pozadavky uplatnéné dotéenymi organy ve stanoviscich i organizaci, hdjicich vefejné zajmy
v Uzemi ve vyjadienich. Rozpory ve stanoviscich dotéenych organu nebylo tfeba fesit.

Zpracovani navrhu tuzemniho planu Dalovice a zapracovani poZadovanych Uprav feSeni
probéhlo v souladu s poZzadavky dotéenych organu uplatnénymi ve schvaleném zadani,
s pozadavky na Upravu obsahu a rozsahu Uzemniho planu vyplyvajici z platného stavebniho
zakona a jeho provadécich predpist, ze stanoviska nadfizeného spravniho orgéanu
Uzemniho planovani pro obce.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich od  avodn éni

Ve |haté stanovené pro nové vefejné projednani upraveného navrhu UP Dalovice nebyly
uplatnény namitky dotéenych osob.

11. Vyhodnoceni p fipominek uplatn énych k upravenému navrhu
uzemniho planu Dalovice

Obec Dalovice uplatnila pfi vefejném projednani upraveného navrhu Gzemniho planu
Dalovice poZzadavek na upfesnéni plochy pro vefejnou dopravni infrastrukturu pfed zakladni
Skolou, ze sdéleni Krajského ufadu StfedoCeského kraje odboru Zivotniho prostfedi
vydaného dne 9.11.2011 pod &.j. 20094/2011/KUSK vyplynul poZadavek na sjednoceni
textové casti navrhu a odlvodnéni vymezené rozvojové plochy RP 6a. Z vyhodnoceni
vefejného projednani upraveného navrhu UP Dalovice vyplynul poZzadavek definovat plochy
vymezené pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospé&Sna opatfeni, pro které se
neuplatiuje predkupni pravo, pouze popsanou plochou, bez vyétu dotéenych pozemkd.
Pozadované Upravy textové a grafické &asti vefejné projednaného upraveného navrhu UP
Dalovice byly provedeny.
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Poucéeni

Proti tzemnimu planu Dalovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad)

EliSka Hlavacova Zdenék Silhart
Starostka Mistostarosta
Vyvéseno:

Sejmuto:

Nabyti ucinnosti:
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